PLANZEICHENERLAUTERUNG UND <<b> Mindestbegriinung der privaten Gartenfléchen mit standortgerechten 2.7 Gestaltung der Freifléchen (8 9 und § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) 3. Erléuterung sonstiger Planzeichen
\\

B E BAU U N GS P LAN “vo RD E RH E U B AC H / AI\/\S E I_W E G N O RD” SCHRETRCHE FESTSETZUNGEN Laubgehdlzen entsprechend der Vorgaben aus Festsetzung 2.7. Mindegbogrinang

Nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Mind. 50 % der nicht Uberbaubaren Fléche darf nicht befestigt werden. —
Fir das gesamte Planungsgebiet gilt: A Flache Wald
Zur Mindestbegrinung der Gartenfléchen und zur weitgehenden Ein- | v (8 5 Abs.2 Nr. 9 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
griffsminderung im Bereich der privaten Freifléchen sind folgende Pflanz- B
bindungen zu beachten.
Je 150 gm privater Grundstickfléche im WA sind
1 mittel- bis grof3kroniger Laubbaum (Baum 1. oder 2. Ordnung) oder
2 kleinkronige Laubb&ume (Baum 3. Ordnung) oder

Extensive Begriinung aller Flachdédcher der Nebengebéude entsprechend

in der Fassung der Bekanntmachung v. 27.08.1997 der Vorgaben aus Festsetzung 2.5.

in der Fassung der Bekannimachung v. 23.1.1990 Fléche Streuobstwiese

Vorgaben zur Beschrénkung der Fléchenversiegelung im Bereich der Er- (§ 5 Abs.2 Nr. 9 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

schlieBungsfléchen (wasserdurchléssig und begriint - entsprechend der

\ /A S der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO)

&>
/’/
/\ \ VN der Baunutzungsverordnung (BauNVO) < F Fassadenbegriinung entsprechend der Vorgaben aus Festsetzung 2.7.
o
@/

] Vorgaben aus Festsetzung 2.6 und 2.7.
i derFassung 6.8.1995 DiegStellplc'iize, Zufohrrengund Grundstiickszugénge sind mit 20 Strducher oder _ vorgeschlagene Grundsticksgrenzen
d dem Bundesnaturschutzaesetz (BNaiSchG versickerungsfahigen Beldgen herzustellen, um zu gewéhrleisten, dafl das 20 lfd m begrinte Wandflache {Mindestwuchshthe 2,50 m) S ¥ ° ?
796 und dem bundesnaturschuizgese { atoc ) ) anfallende Oberfléchenwasser nicht dem Abwasserentsorgungssystem 100 gm dicht bodendeckende Dauerpflanzung oder
in der Fassung vom 12.3.1987 in Verbindung mit zugefuhrt wird. Die Unterbauten sind auf den Belag abzustimmen. Die eine anteilige Kombination der genannten Alternativen entsprechend J
Fiem NcTurthUFQeseh Baden-Wirttemberg {NatSchG) Versickerungsrate dieser Belage sollte einen Wert von 200 I/s/ha der Pflanzenlisten zu pflanzen. I
ks /] \ / in der derzeit giltigen Fassung. tberschreiten. Beispiele fur diese Beléige sind Rasenfugenpflaster, Die entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen zu pflanzenden oder Flachen for Aufschittungen und Abgrabungen
MQ% wasserdurchldssiges Pflaster. zu erhaltenden Gehélze kénnen hierbei mit eingerechnet werden. L
‘ AN A Um die befestigte Fléche zu vermindern, wird der Abstand zwischen
= s T I 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Garagen und Stellpldtzen zur Stralenbegrenzungslinie auf einen Abfallbehdlier Grenze des réumlichen Geltunasbereiches
(§ 9 Abs. 1 u. 2 BauGB und BauNVO) ichistentyein oo el e 2,08 Wisteon beg End: Die Pliitze for die beweglichen Abfallbehilter sind mind. 2,5 m hinter die e mmm T
Hinweis StraBenbegrenzungslinie zuriickzusetzen und z.B. mit Holzschutzwénden

1.1 Art und MaB baulicher Nutzung, Bauweise (§ 2 Abs. 1 Nr. 1, 2 BauGB)

i AN A Die Versickerungsrate einschlief8lich eines Dauerhaftigkeitsnachweises ist bis zu einer Hohe von max. 1,2 m einzufrieden. Die Abfallbehélterplatze .
Qg e ) WA Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO durch Nennen des Befestigungsmaterials bzw. Vorlage eines sind mit Laubgehslzen einzupflanzen. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
%Qf p : idm WAhsins diein § 4 Abls). 3 BauNVO ge}r:onn’ren C/:\ugcth(gn kSBefriEbe Prifzeugnisses im Baugenehmigungsverfahren zu belegen. b I (8 1 Abs.4,816 Abs. 5 BauNVO)
3 Q. / / / / es Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, ergang Verkehrstidcne - Garfentidche
B S;U???;C;n? 5 713 Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuléssig. T u Schutzaebiet d Schutzobiekien im Sinne des Nat I?ie for die Herstellung der Verkehrsfléichen erforderlichen Béschungen 20 KY-Leitung Bad .
725 /TN ' Tite - 20 YA AN Somit ist § 4 Abs. 3 BauNVO geméf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Be- = r:g;enzt]:g V%n/-\t: Uénge 'égn URd -2 ENVIZEDISKIe I J0NS dos NAIDE sind vom Angrenzer auf den Baulandflachen zu dulden. Die im Plan dar- -Leiiung bacdenwer!
3 NP standteil des Bebauungsplanes. L 1 = schutzrechts (§ 5. 6 BauGB) gestellte Flache fir Abgrabungen stellt den duersten Umfang des not-
A wendigen Erdaushubs dar. Die sonstige Nutzung der Béschungen
/ ] N - /io\ Fur das WA wird offene Bauweise festgelegt, es sind nur Einzel- und Dop- (Neigung 1:2) bleibt dem Eigentimer unbenommen. An Stelle der Bo-
j pelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO). schungen kénnen Stitzmauemn bis zu 0,8 m Hoéhe entsprechend den &ri-
N | P g e i 1A, 2 i & Bauh V) . lichen Bauvorschriften Gber Einfriedungen/Stitzmauern hergestellt wer-
ahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze s. 2 Nr. 3 Bau ) den.
: AN Abweichungen von der Zahl der Vollgeschosse sind ausnahmsweise zu- Q\l//) Naturpork
ompensationsfléiche lassig, wenn die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen eingehalten s Vorgdirten:
s sind. ( L Landschaftsschutzgebiet Die Fléchen zwischen ErschlieBungsfléchen und der vorderen Gebdude-

ca. 1267 gm
ARy, flucht sind mindestens zu 50 % als Vorgérten / Grinflache anzulegen d.h.

1.2 Uberbaubare Grundstiicksfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) zu begrinen und zu unterhalten. Die Vorgartenfléiche darf nicht als Lager-

03 Im WA wird eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 als Hochstwert (gem. oder Arbeitsfléche genutzt werden. In den Vorgérten der Einzel- und Dop-
™ §16 Abs. 2 Nr. 1 sowie §§ 17 u. 19 BauNVO) sowie eine pelhduser ist mindestens ein Laubbaum (Stammumfang mindestens 12/14
/ 0.45) Ges‘choﬂflachenzohl (GFZ) von 0,45 als Hochstwert (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 2 1.10 Pflanzbindung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) cm) pro Grundstick gemaB Pflanzenliste im GOP, in einem Abstand
S sowie 88 17 u. 20 BauNVO) festgesetzt. Der GRUNORDNUNGSPLAN ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Aus- von 1,50 m von der StraBenbegrenzungslinie zu pflanzen. Die zeichnerisch
- ’ Die Tiefe der Abstandsfléichen richtet sich nach § 5 LBO fur Baden-Wiirt- sagen dieses Planes sind als Pflanzgebot im Sinne von § 2 Abs. 1 Nr. 25a vorgeschlagenen Baumstandorte sind zu beriicksichtigen. Diese Pflanzung
e R X temberg. BauGB bei der Herstellung und Nutzung der Freifléichen zu beachten. kann auf die Mindestbegrinung angerechnet werden.
Grundstick 3 . Die sich im Anhang befindliche Pflanzenliste besitzt fir alle grinordneri-
ca. 1120 gm i schen Festsetzungen Gultigkeit. Sie ist als maximaler Rahmen zu verste- Begranung von Fafsaden und Mavern _ i} )
i hen, der im wesentlichen Pflanzen der potentiellen natirlichen Vegetation Alle Mauern und nicht durch Fenster gegliederte Fassadenflachen mit
3 Mitteleuropas sowie historische Kulturpflanzen (z. B. Walnufbaum) bein- einer Hohe Uber 1,0 m, die nicht an eine Grinfliche angrenzen sind mit
haltet. Die Auswahl aus dieser Liste hat entsprechend den standortspezifi- Kletterpflanzen zu begriinen. Fir eine Linge von 5,0 m Mauer bzw. Fos-
: schen Anforderungen zu erfolgen. sade ist eine Kletterpflanze in der Wuchsgréfie 100/125 cm geméB Pflan-
: N2 zenliste zu pflanzen. Fir die nicht selbstklimmenden Kletterpflanzen ist ei-
Grundstiick 2 ne Rankkonstruktion anzubringen. Pro Kletterpflanze ist eine offene
ey e PHlanzfléche von mindestens 0,5 gm herzustellen.
1.3 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB) [0 O O] Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern 2.8 Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3L8O) Vedahrensyemerce:
o 9 und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB) Grundsétzlich kénnen Zgune an der Grundstiicksgrenze errichtet werden.
B Baugrenze LO O O Speielle Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind im Zur Grenze der FISt. 725/3 und 725/1 ist mit der Einfriedung

Aufstellungsbeschluf3 am: 09.04.1998

Grundsfﬁck .I Die festgesg’[zfen Baugrenzen kénnen nach vorne und hinten um max. Plan zeichnerisch festgeleg’r. Fur die bezeichneten Fléchen sind Gehélz- Elanb;fCInd VOI"1 rcvinnddO,5hObm (T-:nZUhT:Hen' s Laubgehdlzheck q
ca. 1128 gqm - 1 m Uberschritten werden. Dies gilt jedoch nur fir untergeordnete Bauteile hecken anzulegen. Hierzu sind ous.schheﬁhch Pflanzen der Pﬂunzenhsf:e ) Infrie Unge”HS”l" i In durchbroc fener oiin dis LalbaenoIZecKe.oder Die Gemeinde hat die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen
‘ (Erker, Vordécher, Balkone efc.). Die Léinge des vorspringenden Gebéude- im Anhang zu entnehmen. Im Bereich von 100 aqm anzulegende Gehdlzflg- iransgagenis kiolz oder Drahtgeflechtztiune quszufubren. Zur sffentlichen (8 1 Abs. 3 BauGB)
; anteil darfimer, 30 % derllios derenisoiechendan Gebiudases be- che sind dabei mindestens 3 Laubbéume (1. - 3. Ordnung), 10 GroBstrau- Stroi:%enflqche sind Holz- oder Drahtgeflechizéune mit Laubgehdlzhecken
tragen. cher und 20 Normal- oder Kleinstréiucher zu pflanzen. Die Auswahl der 20 hinterpflanzen.
Geholze richtet sich dabei je nach Standort nach der Pflanzenliste. Damit sich Kleinsduger ungehindert fortbewegen konnen, sind Zaune so
zu errichten, daf} sie einen Abstand von 10 cm zum Boden aufweisen. Bekanntmachung am: 17.04.1998
-—7% Firstrichtung Sockel sind nicht zuldssig.
Anzupflanzende Laubbaume Einfriedungen sind zur &ffentlichen StraBenfléche bis zu einer Héhe von Der Aufstellungsbeschluf wurde ortsiiblich bekanntgegeben
max. 1,0 m zuléssig. An den Gbrigen Grundsticksgrenzen bis zu einer (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Die Haupffirstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend dem Planeintrag Hah 15
. 8he von max. 1,5 m,

ben.
HEESESEEE Im Bereich der ebenerdigen Stellpléize sind keine umlaufenden Einfrie-
Anzupflanzende Obstbéume dungen mit Mauerwerk, Holz, Metall- oder Kunststoffzdunen zugelassen
1.4 Zahl der Wohnungen pro Wohngebéude (§ 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB) ‘ . . o i ’ - o .
Als Ab I t sind hlieBlich PHlanzh lich. Vorgezogene Birgerbeteiligung beginnend am 17.04.1998
Die héchst zuléssige Zahl der Wohnungen (WE) ist im WA (Einzel- und s Abgrenzungselement sind ausschlieflich Pflanzhecken méglic
Doppell'\éius:er) cuf.quimol 2 WE pro Einzelhaus bz-w. Doppelhaushalfte Pilanzenliste: T T S R— . ' ' ' ) -
begr‘::nét. [')les- schlieBt auch mégliche Wohnungen im Dach- oder Keller- Als Sichtschutzanlagen sind Wandflachen aus Holz oder verputztem Mau- Die Gemeinde hf.:’r die B(jrger: die von ' .
gescnol’ mit ein. Ace  Acer campestre Feld-Ahorn B2 erwerk oder Gehélzhecken aus einheimischen standortgerechten Laubge- g;ar Planu&? be‘ruhr’r wert?len, Uber d'e_“]”,gem?men Zlele" und Zwecke ger
Apl  Ace platanoides Spitz-Ahorn B 1 hélzen entsprechend der Planzenliste zuldssig. anung &ffentlich unterrichtet und Méglichkeiten zur Erérierung gege en3 e 1 w80 b 7 BoniEh
1.5 Héhenlage baulicher Anlagen mit Ausnahme der Garagen und Carports (B:pe E:efulio pendllIJla :(jngle-Birke E;]s Bei Grundstiicken der offenen Bauweise darf die Gesamtlénge der Sicht- (8 s. 1und § s. 1 BauGB)
(8 9 Absatz 2 BauGB) av ORIV ayeiang ase schutzanlagen 20,0 m nicht Gberschreiten. Als Mindestabstand zu Grund-
Die straBenseitige Traufhdhe ist im WA wie folgt festgelegt: Cbe  Carpinus betulus Hainbuche B2 sticksgrenzen sind 2,5 m einzuhalten (auBer bei Hecken).
Bergseitig Planung auf maximal 6,50 Meter = e i YaiBdom &< Srmli 5 ili -
- Ig 'f'l %' ung 1:u ix | 3,20 e Csa  Cornus sanguinea Roter Hartriegel GS ) Férmliche Burgerbeteiligung von: 31.07.98 bis 04.09.98
alseifig Flanung aut maxima ! Sier E euv  Euonymus europaeus Pfaffenhitchen GS Stiitzmavern : e -
0 5 10 15 25 35m o RS Fsi  Fagus sylvatica Rot-Buche B1 Stitzmauem sind auf den privaten Grundsticken im Bereich zwischen l?er l_fnfwurf desf Bebauungsplanes wurde mit der schriftlichen Begr}mdung
m N $ Die maximale Firsthohe ist im WA wie folgt festgelegt: J re  Juglans regia WalnuB B2 vorderer Baugrenze und StraBBenbegrenzungslinie bis zu einer sichtbaren fo‘d'? DGL@f eines Monats &ffentlich ausgelegt, um d?m Burger die
! Bergseitig Planung auf maximal 10,00 Meter L vu  Ligustrum vulgare Liguster GS Hahe von 0,8 m zuléssig. In den Gbrigen Grundsticksteilen sind Stitz- Maglichkeit zu geben, Anregungen und Bedenken zu GuBiern
Talseitig Planung auf maximal 6,70 Meter L xy  Lonicera xylosteum Heckenkirsche NS mauern bis zu einer sichtbaren Héhe von 1,4 m und einer maximalen (8 3 Abs. 2 BauGB)
Mdo  Malus domestica Haus-Apfel B3 Lénge von insgesamt 8,0 m zuldssig.
Jeweils gemessen von der Oberkante der néchstgelegen Verkehrsflache i;/\Si !F\‘/\OIUS 5i|V§ST!’iS coh-f\gd " g g Sie sind aus Natursteinen, verblendeten Betonmauern oder Betonmauer-
an der StraBenbegrenzungslinie in der Mitte der Grundsticksgrenze, wenn av runus avium ogel-Kirsche scheiben mit Natursteinvorsatz oder mit gegliederten Sichtbetonoberfls- - " . X
im Plan nichts anderes angegeben ist (vgl. Schemazeichnung). Pco  Pyrus communis Hqusl?lrne B2 chen und aus Holzflechtzdunen herzustellen. Rémniiche Seteiligung derTggeriafisnticner Eclongs
P py  Pyrus pyraster \S/\’I}Lclib;\me B2 beginnend am: 01.08.1998
; & . , . Ps Prunus spinosa chlehe NS
Die FuBbodenhshe des unfersten GeschoBes/ §ocke|hohe der baulichen Anlagen wird P "p PoUpUL;us !faremula Zitter-Pappel B2 2.9 Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO) Gemeinde hat die Trager dffentlicher Belange, die von der Planung
bergseiﬁg mit héchstens 50 cm u'r'wd ’rcls'eiﬁg r]nn‘ héchs?’rens 20 cm Ubef Qpe Quercus pefraea Trauben-Eiche B1 Ordnungswidrig im Sinne § 75 LBO handelt, wer die Festsetzungen der berihrt werden, beteiligt und fir deren Stellungnahme eine Frist von 1
StraBBenniveau bzw. Ausgangsgelandeniveau in der Mitte der Grundstiicksgrenze festgesetzt. Cre;,  Cusmcustobun Stiel-Eiche B 1 hiermit nach § 74 LBO erlassenen &rilichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Monat gesetzt
Die Bauvorlagen sind daher mit Geléndeprofilen zu versehen. R ac  Rosa canina Hurds=Rase NS (§ 4 Abs. 2 BauGB)
R al  Ribes alpinum Johannisbeere KS 2.10 Sonstige Auflage
R ar  Rosa arvensis Acker-Rose KS Jedem Bauantrag ist ein Begrinungsplan beizulegen, aus dem ablesbar
) 3 Rca  Rhamnus C?’fhﬂl’iCO Kreuzdorn G3 ist, daf} auch die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Beschlui Bsbavungsplon-Erfhudt ams S2101988
Schemozeichnung zur Hehenlage M 1: 500 Recq. -Rubus e Krcdzl?eere k32 eingehalferj werden. Dieser Begr(.inungsp|un, c.ier auch Ausscgeltn zur Flg- Nach der Beteiligung der Birger und der Anhdrung der Tréger éffentlicher
Rco  Rosa corifolia Leder-Rose K'S chenbefestigung machen muB, wird Bestandteil der B h
25 > Firsthhe max. Rfr  Rhamnus frangula Esulbaiim €S gung g Wird Besidiidiel €iSF BAU3ONSNINIGUNg.: Belange hat der Gemeinderat den Bebauungsplan beschlossen
SVON340 ™ 10.00 ; : ;
,85 . v E': Eiubbezsr:i(;??rﬁ .ll-{ol?qbneri;ieere :2 SS 2.11 Bodenschutzbestimmungen
: Trauthéhen max.: Z . ubli
6.50 25 [ S Ruv  Ribes SNaG St Stachelbeere K'S In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtun- Ortsubliche Bekanntmachung am 30.10.98
"0 S av SOT’.bUS aucuparia Eberesc‘he B3 gen zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor einer erheblichen o
E— g ca Salix capraa SaL—Welde | G 2 und nachhaltigen Verdnderung zu schitzen.
il Sf]lmbucus nigra SC‘ WARZCE Holunder G Bei allen BaumaBnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und 6t iliche Ausl . 11.11.98 bis: 14.12.98
T C(I) T!I{o cordq’ral Wm’rer-Lm.de Bl Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung Offentliche Auslegung AORE 8 bl IS8 S b
. Tp T':'G plo’ryphy.lfos. Sommer-Linde g ! zuzufGhren und bis dahin getrennt zu lagern. Mutterboden ist in nutz- 5 e de bechi Beb i Je mkiusive d
Uca  Ulmus caprinifolia Feld-Ulme | barem Zustand zu halten und vor Vemichtung und Vergeudung zu schitzen. er vom Gemeinderat beschlossene Bebauungsplan wurde inklusive der
Ugl  Ulmus glabra Berg-Ulme B1 . ; . h schriftlichen Begrindung fir einen Monat ausgelegt. Die Auslegung wurde
Vi Vib | Wollicer Schneeball Gs Als Lager sind ordnungsgemafle Mieten vorzusehen, die den Erhalt der ine Woch T N — b
d IBUrRuM antang Qiliger 2Ehnestg Bodenfunktionen nach § 1 BodSchG gewdhrleisten (Schitthdhe max 2m, eine Yoche vorher oristblich bexannigegeben (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Schutz vor Verndssung etc.). s. < Bav
. Die anfallenden Erdaushubmassen sind vorrangig im Plangebiet zu be- .
StraBen- 2.0 ORTU;:;IE B’:‘UBVOCE‘S;HRIFTEN lassen (z.B. Unterbodenmaterial aus Baugrubenaushub als Aufschittungs- Safzung am: - 25.03.1997
| raum it s. 4 Bau ch’reriqcll vemend{e"rm})] oder an anderer Stelle einer geordneten Wieder- Die Gemeinde beschlieBt den Bebauungsplan als Satzung
Grundstiicke 1-3 Grundstiicke 4-5 verwendung zuzutohren. 10 BauGB
ranastucke rundsiucke 21 Beb form (5 11 Abs. 1 Nr. 1 LBO) Als Aufschittungsmaterial darf kein verdichtetes oder belastetes Boden- (§ auGB)
-1 _Bebauungsiorm \; 5. L material und kein Oberboden verwendet werden.
Im WA sind Einzel- und Doppelhduser mit Satteldéchern und einer Sollten bei der Durchfihrung von Bodenarbeiten geruchliche und / oder Inkrafiteten am: 16.0%. 71999
Dachneigung von 25 bis 35° Uber der Horizontalen zulassig. sichtbare Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinugungen
hinweisen, ist das Wasserrechtsamt beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis e Der Bebauungsplan wurde ortsiiblich bekanntgemacht und ist rechtsverbindlich in Kraft
zu verstéindigen. R getreten.
(8 12 BauGB)
1.6 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) 2.2 Fassadengestaltung (§ 11 Abs. 1 LBO)
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO (vgl. auch §§ 51 und 52 Gestaltung der Sichifléchen: Die sichtbaren Aulenwéinde der Gebéude
LBO) werden nur innerhalb der durch Baugrenzen dargestellien bebauba- sind ir.w einem hellen Farbton zu verputzen. Ausnahmsweise sind Holz- Der Planverfasser: Der B(.:Jrgermei.s.’rer der -
ren Fléichen zugelassen. verkleidungen oberhalb der Erdgeschofizone zugelassen. Gemeinde/Heiligkreuzsteinach
1.7 Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 u. 22 BauGB) 2.3 Werbeanlagen (§ 11 Abs. 3 und § 74 Abs. 1 u. 2 1BO) , 2 1. April 1999
Die Herstellung von Stellplétzen erfolgt grundsétzlich nach LBO fur Ba- Im Allgemeinen Wohngebiet sind Werbeanlagen und Automaten an Ein- , (
Wirtern friedungen sowie an den Fassaden der Gebdude zur &ffentlichen Ver- [
den WUrﬂe berg. k h {l e h ho |.. Gl e L a R s s R s s RS SR AR
Garagen und Stellplétze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund- SUIEHECHS Sl SRESESSIS:
stiicksfléchen z'l.JIdssig. S?e sollen in unmijrfelborem Zusammenhang mit 2.4 Dachgestaltung (§ 11 Abs. 1 u. 2 und § 74 Abs. 1 LBO)
den Hauptgebduden er.rnchfef werden. Die Zufahn‘en = Garagen und Doppelhduser sind mit einheitlicher Dachneigung auszufihren.
; X o ; > und Dreiecksgauben sowie Schleppgauben zugelassen, sofern sie die
S?”’,_“LO lzoanW02|W;T!ie ouchh en (‘:lslrﬁor\T/erlZich;ef werden. Ein Carport ist Form des Daches nicht nachteilig beeintréchtigen. Die Gesamtlénge der
ein Oberdachter Stellplaiz ohne seifiiche Yerkleicung. Gauben auf einer Dachseite darf héchstens die Hélfte der Traufléinge die-
ser Dachseite betragen.
1.8 Offentliche Verkehrsfléichen (§ 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB) Der seitliche Abstand zum Giebel (Schnittlinie der aufgehenden Giebel-
o Die ErschlieBungsstrafe ist in einer Breite von 4,50 Meter dls teilweise wand mit der Dachhaut) muB mindestens 1,25 Meter und der Abstand der
- e wasserdurchléssige Asphaltbelage mit splittreicher Oberflache herzu- Gauben untereinander mindestens eine Gaubenbreite betragen. Der 01 Zahl der VollgeschoBe, Ergénzung max. Firsthshe 22.10.98 | KU/HS
)L ,: | stellen. Die Beliige misssen mind. 25 % wosserdurchléssig sein. Es sind h&chste Punkt der chben mufB3 mindestens 0,50 Meter unfer Firstober- =
B weder Parkstéinde noch Gehwege zuldssig. Die ErschlieBungsstrafie ist fur kante d*’f Daches liegen. Auf einer Dachseite darf nur eine Gaubenform Index Anderungen Datum Bearbeiter
eine Mischnutzung vorgesehen. zur Ausfihrung kommen.
Fur die Eindeckung der Déacher sind schuppig verlegte, kleinformatige
che ohne Ei d Ausfah Deckungselemente in dunklen Farbtdnen zu verwenden. Zur Eindeckung
Tww Bereiche ohne Ein- und Austahrien der Gauben ist entweder das Material des Hauptdaches oder ein farblich
darauf abgestimmtes Material zu verwenden.
2.5 Gestaltung der Garagen v. Stellplétze (§ 37 u. § 74 Abs.1 Nr. 3 und § 74 G E M E I N D E
. 1.9 MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Abs.2 LBO) H E I LI ( ; KRE UZSTE I NA( : H
Gruﬁds‘rﬁck‘l Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Anzahl der Stellpldtze und Garagen:
ca. | ]"28 ( Umgrenzung von Flachen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Die Anzahl der Sfellpldi.ze ir)‘\ Gebiet betréigt entsprechend der LBO Rhel n- NeCkCJ F= KrelS
N D . Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. T Nr. 20 und Abs. é 1 Stellplatz pro Wohneinheit
: Ve BauGB)
. "Vorderheubach / Amselweg Nord"
Folgende MaBnahmen sind zum Ausgleich der Eingriffe in den Natur- und e e C e W g O
Landschaftshaushalt gleichzeitig bzw. beginnend mit der ErschlieBung der
Wohnbauflschen durchzufihren. .
Traufhshe der Garagen und Carports: Bebauungs-/Grinordnungsplan M 1: 500
Bergseitig maximal 3,00 Meter iber StraBenniveau in der Mitte der
Q//Z\\> Neuanlage, Pflege und Entwicklung einer extensiv genutzten Grun.d'sﬁ)cksgrenze. . . E' H WH !
\\’\/ Wiese mit Streuobstbesténden. Im Bereich der anzulegenden Talseitig maximal 2,50 Meter Uber Stralenniveau in der Mitte der Grund- .
o Streuobstwiese ist pro 100 gm anzulegender Wiesenfléche mindestens sticksgrenze. Progek’r-Nr.: BP98LP611/05 b_PICln
£ ein hochstammiger Obstbaum/ Wildobstbaum anzupflanzen.
c Folgende Obstsorten sollen dabei verwendet werden: Dachform/Dachneigung:
O Wirtschafts- und Mostapfel: Bitterfelder, Bohnapfel, Bérlinger Weinapfel, For Garagen sind sind Pult- oder Satteldécher mit einer Dachneigung von
& Brettacher, Hauxapfel, Jakob Fischer, Maunzenapfel, Rheinischer 25 bis 35° entsprechend der Firstrichtung der Hauptgebéude zul&ssig.
Winterrambour. Alternativ sind Garagen oder Carports mit flachgeneigten Pultdéchern Datum: ] 22. Oktober 1998
l Mostbirnen: Gelbméstler, Grine Jagdbirne, Oberdstereichische (Dachneigung 5-10° oder Flachdéchern zuléssig, wenn sie mindestens Projekibearbeiter: Dipl.-Ing. Alexander Kuhr!
c Weinbirne, Sc.hweizer“\/\/asserbirne. ) extensiv, d.h. mit einer Mindestsubstratstérke von 6 cm, begriint werden. Projekizeichner: Horst Schulzki
- Pflaumen: Ersinger Frohzwetschge, Hauszwetschge, Lutzelsachsener Fur die Dach- und Stiitzenkonstruktion der Carports ist ausschlieBlich Holz
a Frihzwetschge, Wangenheims Frihzwetschge. zldssia, ‘
= \ Im Bereich der neu anzulegenden Wiesenfldchen sind artenreiche, ]
x ZAOBngb . 5?2 5 25 35m 5,5 sondortangepadle Soaiguimischungen zu vervender &0 CobiEeroiche REGIOPLAN INGENIEURE GMBH /\/ REGIOPLAN INGENIEURE GMBH
- : ke Die Zufahrtsbereiche zu den Grundstiicken dirfen eine Lénge von max. — /\/—
= N 5 ; : g
= H—m X B Neuanlage, Pilege und Entwicklung einer staqdoﬁgerechfren Hecke 6,0 m haben, um einen anndhernd geschlossenen Pflanzstreifen zu erhal- bee e ]4/!6 N prmr?ﬁe 7}
I entlang der Flurgrenzen zum FISt. Nr. 725/3 in einer Breite ten. Tel 82%:3?;2923% 4 ?;‘4ggsl.i?egju4ﬁ\ggu_s3hgs/b?§6
5 % \k/)c;r;i,gg Meter. Dabei sind die Vorgaben aus Festsetzung 1.10 zu Fax. 0621 /87675 -99 Fax. 03528 / 4459 -37
c o '
S5 . P
el 7 CB Neuanlage, PHlege und Entwicklung einer standortgerechten Hecke REGIOPLAN
- . entlang der Flurgrenzen zu den FISt. Nr. 726 und 714 in einer INGENIEURE
<o Breite von 3,00 Meter. Dabei sind die Vorgaben aus Feststetzung 1.10 zu
&= beachten.
o8




