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Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan ,,Eiterbacher StraBe*,
Gemeinde Heiligkreuzsteinach

A Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1. BauGB)

1.1. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im ,Allgemeines Wohngebiet* ist gemaR § 1 (5) BauNVO die im § 4 (2) BauNVO unter der Ziffer 3. genannte
»+Anlage fur kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke* nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gleiches gilt fur die im § 4 (2) 2. BauNVO genannten Schank- und Speisegaststatten.

Gemal § 1 (6) 1. BauNVO sind im ,WA"-Gebiet die im § 4 (3) BauNVO unter den Ziffern 1, 3, 4, und 5. aus-
nahmsweise zuldssigen Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzuléssig.

2. MalR der baulichen Nutzunqg, Hohenlage baulicher Anlagen (8§ 9 (1) 1. BauGB)

2.1. Grundflachenzahl (8 19 (4) BauNVO)

Gemal § 19 (4) BauNVO dirfen die zulassigen Grundflachen durch die Grundflache von Garagen, Stellplat-
zen und deren Zufahrten und Nebenanlagen bis zu 50 % tberschritten werden. Weitere Uberschreitungen
werden ausgeschlossen.

2.2. Traufhéhe

Die maximal zulassigen Traufhdhen sind der Planvorlage zu entnehmen.

Sie sind definiert als der Schnittpunkt des aufgehenden AulRenmauerwerkes mit der Unterkante der tragen-

den Dachkonstruktion (u.K. Sparren).

Trauthohe=
Schnittpunkt AuBen-
mauerwerk - UK Sparren
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Das MaR3 wird in der Gebaudemitte gemessen. Als Bezugspunkt gilt die Mittelachse der angrenzenden Ver-
kehrsflache (Verkehrsflache mit ErschlieBungsfunktion fur das jeweilige Grundstiick).

Grenzen an mehreren Stellen eines Grundstiickes Verkehrsflachen mit einer ErschlieBungsfunktion fir das
jeweilige Grundstlick an, so sind die in der Planvorlage gekennzeichneten Verkehrsflachen maf3gebend.

Bei Doppelhausern und Hausgruppen gilt die Mitte jeder Gebaudeeinheit.
Eine Uberschreitung der Traufh6he um bis zu 1,50 m durch zuriickspringende Gebaudefluchten ist bei einer
Einzelhaus-Bebauung bis zu einem Drittel der Gesamt-Gebéudeldnge zuléssig.

L

THmax= 6,50m

]

L=

2.3. Firsthbéhe

Die zulassige Firsthéhe darf im ,Allgemeines Wohngebiet® die nach Ziffer A 2.2. festgesetzte Traufh6he um
maximal 3,75 m uberschreiten :

3. Bauweise (8§ 9 (1) 2. BauGB)

Die im Plangebiet zuldssige Bauweise ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu entnehmen.

4, Uberbaubare, nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen sowie
die Stellung baulicher Anlagen (8 9 (1) 2. BauGB)

4.1. Uberschreitung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
4.1.1

Terrassen und Balkone kdnnen gemal} § 31 Abs. 1 BauGB aulRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen (Baugrenzen) baurechtlich gestattet werden. Eine Voraussetzung hierfur ist, dass die festgesetzte
Baugrenze in der Tiefe um nicht mehr als 3,00 m tberschritten wird.

Zur offentlichen Verkehrsflache ist mit Balkonen ein Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten.

4.1.2

Hauseingangs- und KellerauRentreppen sowie Uberdachungen kénnen die iiberbaubare Flache im Sinne
der Ziffer 4.1.1 um bis zu 1,50 m Uberschreiten. Der einzuhaltende Mindestabstand zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache betragt 1,50 m.

4.1.3

Nebenanlagen in Form von Gebauden, wie beispielsweise Geratehutten, sind bis zu einem Volumen von
20 m3 auBBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zugelassen.
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4.1.4

Uberdachte und nicht tiberdachte Stellplatze fir PKW, Garagen sowie Gebaude zum Abstellen fiir Fahrréa-
der, kdnnen auBRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen werden.

Sie durfen auf den Fléachen, fur die der Bebauungsplan verbindlich eine Doppelhaus-Bebauung vorsieht, die
stralRenabgewandte Baugrenze nicht Giberschreiten.

4.2, Stellung baulicher Anlagen
Die Hauptfirstrichtung der Geb&ude ist parallel zu den im Plan eingetragenen Richtungspfeilen zu erstellen.
Bei untergeordneten Gebaudeteilen und Nebenanlagen sind Abweichungen zulassig. Sind keine Angaben

im Lageplan enthalten, ist die Bebauung parallel bzw. senkrecht zu einer der Grundstiicksgrenzen zu errich-
ten.

5. Garagen und Uberdachte PKW-Stellplatze

Garagen und Uiberdachte PKW-Stellplatze miissen einen Mindestabstand von 0,50 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache aufweisen.

Garagen, die senkrecht zum 6ffentlichen Verkehrsraum gestellt werden und hierzu einen Abstand von weni-
ger als 2,50 m einhalten, sind mit einem Sektionaltor zu versehen.

6. Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 (1) 6. BauGB)

Die hochstzulassige Anzahl der Wohnungen wird bei Einzelhdusern auf zwei Wohnungen, bei Doppelhaus-
Halften auf eine Wohneinheit je Wohngebaude beschrankt.

Aufgestellt : Sinsheim, 07.02.2020/10.02.2020 — GI/Ru
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Sieglinde Pfahl, Burgermeisterin Architekt



