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Silberne

 HEILIGKREUZSTEINACH
Bebauungsplan

GEMEINDE

Bergstrafell

Aufgrund der §§

bauerlelchtecuhgsa:set:es
S. 926) der Verordaung Ube
( G4unutzuny‘verordoung 03
nung, Bauwesen und Stddteb

In der Fassung vom 3.10.7
olt den §% 73 und 74 der L
(LoO) ln der Fassvny vom
gedndert durch Gesetz vom

Ma[3stab
1=500

1 - 4, 8 und folgende des Bauge:atzbuches(Baut)
vom 08.12,1986 (0601, 4. S, 2253?

1S, 132), und das § 4 dar Gemaindeordnung fUr Baden-Hirttemberg

Planzelchen

der-g {1, 2, 9 und 17 des Wohn- emdn §§ 1-3
{ WoBauErlG ) vou 17.05.1990 ( 0GOI. | lanzV vom
r dle baullche Wutzuno der Crundsticke 18.12,1990

UliV0 = des Dundesminl. ersfUr Raumord-
au) In der Fessung vom 23.1.50 ( ocbl.

983 ( GOL. 1983 5,577 ) In Yerblndung
andesbavordnung flr Daden-WUrttemberg
20.11.03 ( GBL.1983 S, 770 ), wletzt
1.4.85 (GOL. 1985 S. 51).

Aufstellung

Die Gemeinde hat die Aufstellung aa A
des Bebauungsplanes baeschlossen,
Bekanntmachung
Der Aufstellungsbeschlud fUr den

Debavungsplan wurde gem, § 2(1) 4m 15.5“.93

DauGh ortstblich bekanntgemachi.
) BUrgerbetelligung VO 25.5.92 bi}

Dle Cemein'e hat dle allgemeinen
llele und lvecke der mnﬂm gen, am 26.6.?3

§ 3(1) BauGD &ffent'. dargelegt.
Bebauungsplanentwurfl

Nach der OUrgerbetelllgung und

der Anhdrung der Triger &ffentl, i3 20-8-%

Belange hat der Gemalnderat dea

Entwurl 2ugestimat.

FUr dle Erarbeltung des Planentwurfes und dle Aus-
arbeltung des Bebauungsplanes

Birgermeisteraml
6901 Heiligkreuzsteinach

/

' Ausgestellt am 26.11.1992

Brfent)iche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes am 28._._8.92|
zit belgefUgter Begrindung hat 7.9.92
nach ortsbblicher Bekanatmachung wvon _° 2
fUr dle Daver elnes Honats gemdh 9.10.92
§ 3 (2) BauGl ausgelegen. bis 72 1V
Eingeschrinkte Betelllgung

vach § 3 (3) Daued  Fristablavf am /]

Sataung
Dle Gemelnde hat den Debauvungs-

plan gem¥n § 10 BauGd nach PrU- m29-10-92|
fung der vorgebrachten Bedenken ]
und  Anregungen als Satiung ULae-
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Landrateamt

bmak § 11 Abs. 3 BauGB/
73 Abs. 5 und € L BO
bidelberg, den |, ,, wEL 1922

Baurechtsamt —-

schlossen.

Den o.a. Verfahrensablaul sowle d)e Uberelnsiin-
mung der Ausfertigung mit den hferiu ergangensn
BeschiUssen des Gemeinderates béstdtlgu:

A
et
purch’ ortsibliche Bekanntmachung/am 9.1.1%93
Ist der Debauungsplan am Tage dgr Verdffentllciung
e G0 rechtsverbind)ich geworden.
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3. Verkehrs..e=“en 02.04.92 zsxso’—’i—_-—d

§9 (11, B8
04. 'E
REDER e 3.4 StraBenverkehrsfldchen

Geme inde Heil igkreuzste inach I {l !
Bebauungsplan “Silberne Bergstrafe”

3.2 StrafBenbegrenzungslinte
Jeichenerkldarung

: 4. Flichen fir Versorgungsanlagen
------------- ’ §9 (1) 12 und 14 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung

4.1 Elektrizitdt
§9(1)1 BauGB und §§1-11 Baukv0 Trafostation
) 4. Anpflanzen von B3umen u. Striu-
1.1 Reine Wohngebiete chern sowie Bindungen fir Be-
§ 3 BauNv0 WR . pflanzungen und fir Erhaltung

von Biumen und Strduchern
- § 9 (1) 25 BauGB

4.1 Umgrenzung von Flichen zum el e 03
e Anpflanzen von Bdumen und 2 o
2. Mah der baulichen Mutzung Striuchern .
§ 9 (1) BauGB und § 16 BauNv0 § 9 (1) 252 BauGB
2.1 Geschobflachenzahl 2.8. S Einesng Bk @
2.2 Grundflichenzahl z.8. 0.4 . Ortsrandeingrinung
(sh. Pflanzliste =)
2.3 Zahl der Vollgeschosse Griinordnungsplan)
2.3.1 als Hichstgrenze z.8. Ita Erhalten: Bdume
VollgeschoB im Unter-
geschoB eingeschlossen
2.4  _Nutzungsschablone acrtes | e s voee
crsaest
CRipe- CLSCHOSS-
FLACHENIANG, | FLaCHEmZAm,
AsEIsE
5. Sonstige Planzeichen u. Festsetzungen
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ‘
§9(1)2 Bau68, § 22 u. 23 BaulV
3.1.1 nur Einzelhduser zuldssig A
- sh. schriftl. Fests. 1.2.1
—_—T
anre e —— 5.1  Grenze des rdumlichen
WE  hagrraae Geltungsbereiches des
i bauungsplanes
3.3 Stellung baul icher Anlagen Be
Festsetzung der Richtung ) § 9 (7) BauGB
der Gebdudeseiten et

Langsbalken Firstrichtung
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"SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN"

ERERS & &

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) 1 BauGB

1.1.4 Reines Wohngebiet  Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauhvO
e Ausnahmen sind gemdB § 1 (6) BauNVO nicht
§ 3 BauNVvo Bestandteil des Bebauungsplanes

und daher nicht zuldssig.

e 1.2 Bauweise, die Uberbauba-

!b ren und nicht Uberbauba-
ren Grundsticksfldchen

§ 9(1)2 BauGB § 22 BauNV

1.2.2 Offene Bauweise Offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2
nur Einzelhduser BauNV0 mit Grenzabstand, nur Ein-
zelhduser.

1.2.3 Nebenanlagen Nebenanlagen sind, soweit sie bau-
§ 23 (5) Bauhvo liche Anlagen sind und auBerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksfld-
che liegen, mit Ausnahme ' von ge-
schlossenen Milllboxen und Pergolen
nicht zuléssig.

4 1.3 Fldchen fUr Stellpldtze und
Garagen sowie ihre Einfahr-
ten auf den Baugrundstlcken
§9 (1) 4 BauGB

1.3.1 Anordnung der Garagen sind auf dem GrundstUck so
Garagen und Uber- anzuordnen, daB zwischen StraBen-
dachten Stell- begrenzungslinie und  Garagentor
fldchen ein ohne Tor und Absperrung vorge-
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sehener Stauraum von mind., 2,00 m
verbleibt. Mindestabstand bei pa-
ralleler Stellung der Léngsseite
der Garage zur StrafBe 1,00 m.

1.3.2 Beldge der Stell- Stellfldchen und Garagenzufahrten
fldchen und Zu- sind in wasserdurchldssigen Beld-
fahrten . gen auszufiihren.

1.4 Pflanzgebot
§ 9 (1) 25 BauGB

L L

1.8.2 Pflanzstreifen Der durch Planzeichen 4.1 gekenn-
zeichnete Streifen ist als Orts-

randeingrinung anzulegen. Er ist
zu bepflanzen mit heimischen Ge-
hélzen wie Hainbuche, Vogelbeeren-
., esche und landschaftsgerechten
Striuchern wie Liguster, Hartrie-
gel, Heckenkirsche, Kornelkirsche,
Haselstrauch, Holunder und Schnee-

beere.

1.4.1 Bdume Auf dem Baugrundstlck ist je 2 ar
nicht Uberbauter Fldche einBaum 1.
oder 2. GréBe anzupflanzenund zu

unterhalten.

1.5 Fldchen fir Aufschittungen
Abgrabungen und Stltzmauern,
soweit sie zur Herstellung
d?sttraBenkﬁrpers notwendig
sin

§ 9 (1) 26 BauGB
1.5.1 Béschungen und Bgschungen zum Ausgleich von Ho-
o Stitzmauern henunterschieden zur Verkehrsfld-
= y che sind auf den angrenzenden

Grundstiicken zu dulden. Sie erhal-
ten ein Neigungsverhdltnis von
1:1,5 und sind, soweit sie mehr
als 70 cm in das Grundstlck rei-
' chen, im Plan dargestellt.
AuBerdem sind Fundamente fir die
Randbefestigung der Verkehrsfld-
chen auf den angrenzenden Grund-
stUcken bis zu einer Ausladung von
50 ¢cm und einem Hshenunterschied

bis 70 cm zu dulden.
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1.6 Hohenlage baulicher
Anlagen
§ 9 (2) BauGB
1.6.1 Hohenlage der Fiir die Hdhenlage ist das vorhan-
Wohngebdude dene Geldnde im jeweiligen Bereich

21

der baulichen Anlage maBgebend.
Die maximal zuldssige Hohenlage
des Firstes Uber der im Mittel ge-
messenen, vorhandenen Geldndehdhe,
wird mit max. 10,5 m festgelegt,
die Traufhohe mit 8,75 m.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 73 und 74 LBO
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AuBere Gestaltung baulicher

Anlagen

§ 73 (1) 1 L8O

2.1.1 Dachform Satteldach

2.1.2 Dachneigung max. 35 Grad

2.1.3 Dachdeckung rotbraun, schiefergrau, anthrazit

2.1.4 Dachgestaltung Der Schnittpunkt der Aufenwand mit
der Oberkante Dachhaut darf nicht
héher als 3,50 m Uber der Oberkan-
te des FuBbodens des letzten Voll-
geschosses liegen. FUr zurdck-
springende Gebdudefluchten, deren
Linge nicht mehr als 2/5 der Ge-
biudeseite betrdgt, entfdllt die-
se Beschrdnkung.

2.1.5 Dachgestaltung Dachaufbauten sind in Form von

Gauben Dachgauben zuldssig. Sie missen

' von den Giebelfronten mind. 2,0 m
Abstand halten.
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Die Brelte der einzelnen Gauben
wird mit max. 1,4 m festgelegt,
die Gesamtlinge der Dachgauben
darf die Hdlfte der Gebdudeldnge
nicht Uberschreiten.
2.1.6 Fassadengestal- FUr die farbliche Gestaltung der
tung- Farbgebung Fassaden sind nur gedeckte erdfar-
Materialien bene T8ne zu verwenden.
~rm Metalle und Kunststoffe sind unzu-
ldssig.
2.2 Werbeanlagen

§ 73 (1) 1 LBO

2.2.1 Werbeanlagen Werbeanlagen sind nur an Gebduden
im ErdgeschoB an der Stelle des
Eingangsbereiches zuldsslg.

2.3 Antennen
o Lt

2.3.1 Antennen Es {st nur eine AuBenantenne glei-
cher Zweckbestimmung je Gebdude
bzw. Gebdudegruppe zuldssig.

2.4 Gestaltung der unbebauten

Flichen der bebauten Grund-

sticke '

§ 73 (1) 5 L8O

2.4.1 AuBenanlagen Dje unbebauten Fldchen der bebau-

: ten Grundsticke sind gértneri sch
anzulegen.

2.4.2 Auffullungen Mit Ausnahme der Flichen unmittel-
bar am Gebdude (Abstand 5,0 m) so-
wie darUber hinaus im AnschluB an
das Strafenniveau, sind die Bau-

P grundstlcke in den vorhandenen Ge-
= 14ndeverhdltnissen zU belassen.

2.4.3 Gestaltung Ge-
15nde zum Nach-
bargrundstlck

2.5 Einfriedigungen
§ 73 (1) 5 LBO
étgj]-sgnehm}gungs-
pflicht der Ein-
frigdigung

ind bis zu einem Nei -

BYschungen sin
gungswinkel von 35 Grad gestattet.

Der AnschluB an die Geldndever-
hiltnisse der Nachbargrundsticke

{st ohne StUtzmauer und stelle Bo-
schung (35 Grad) herzustellen.

Abweichend von § 52 LBO sind Ein-

friedigungen entlang der offentlichen
Verkehﬁgff%che genehmlgungspfllchtxg.
erqane] aw 29494 o B Rloprne
lm{# !b-'m M 161m L(pij{.um»m, f
5 - o




2.5

2.5.2 Gestaltung der
Stitzmauern
Strafenseite

2.5.3 Stutzmauern im
Zufahrtsbereich

2.5.4 Gestaltung der
Einfriedigung

Ordnungswidrigkeiten
§ 74 LBO

2.6.1 Ordnungswidrigkeit

Hinweise

3.1.1 Mutterboden

3.1.2 Lagerung von Erd-
aushub

3.1.3 Fassadenbegrinung

-5 - 08.04.92 25/45

Gesamthéhe max. 1,0 m, die Aus-
fihrung in Naturstein oder bear-
beitetem Beton.

Im Zufahrtsbereich der Garagen und
Stel Iflédchen, sowie im AnschluB an
die StraBenfldchen sind Stitz-
mauern erlaubt.

An den lbrigen Grenzen sind leich-
te Maschendrahtzdune bis 1,0 m
Hohe zuldssig, die innerhalb von
gemi schten, freiwachsenden Hecken
gefihrt werden. Geschlossene For-
men sind unzulédssig.

Ordnungswidrig im Sinne § 74 LBO
handelt, wer den Festsetzungen der
hiermit nach § 73 LBO erlassenen,
ortlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt,

Bei allen BaumaBnahmen sind Mut-
terboden (Oberboden) u. Unterboden
getrennt auszubauen, vorrangig ei-
ner Wiederverwendung zuzufihren u.
bis dahin getrennt zu lagern. Mut-
terboden darf nicht mit Unterboden
vermischt oder verdeckt werden.

(§ 4 BodSchg. § 202 BauGB)

Bei allen Bauvorhaben, die einen
Abtrag od. Ausbau von Boden erfor-
dern, ist auf den Standort eines
ordnungsgemdfB zugelassenen und be-

- triebenen Erdaushubzwischenlagers

sowle auf einen sghonenden und
sparsamen Umgang mit dem Boden
hinzuweisen.

Bei wungegliederten Fassaden von
Haus- und Garagenwdnden st aus
kleinklimatischen Grinden eine Be-
griinung mit Kletternden u. ranken-
den Pflanzen zu empfehlen.Kletter-
hilfen und Rankgeriste kdnnen auch
in den von der Bebauung freizuhal-
tenden Fldchen angebracht werden.



