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SILBERNE BERGSTRASSE

I.Teild8nderung

e s A
Aufgrund der §§ 1 - 4, B und folgende des Baugesetzbuches(BauGB) Planzeichen
vom 08.12.1986 (BGBI. I, S. 2253) der § 1, 2, 9 und 17 des Wohn- gemalh §§ 1-3
bauerleichterungsgesetzes ( WoBauErlG ) vom 17.05.1990 ( BGBI. | Planzv vom
S. 926) der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstucke 18.12.1990
( Baunutzungsverordnung BauNVO - des Bundesministersfur Raumord-
nung, Bauwesen und Stddtebau) in der Fassung vom 23.1.90 ( BGBI.
1 S. 132), und des § 4 der Gemeindeordnung fUr Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 3.10.1983 ( GBL. 1983 S5.577 ) {n Verbindung
MOBStOb mit den §§ 73 und 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg
(LBO) in der Fassung vom 2B.11.B3 { GBL.'983 S. 770 ), zuletzt
1-500 gedndert durch Gesetz vom 1.4.85 (GBL. 1985 S. 51).
Aufstellung Fiir die Erarbeitung des Planentwurfes und die Aus-
Die Cemeinde hat die Aufstellung am _4_93 arbeitung des Bebauungsplanes
des Bebauungsplanes beschlossen. . ‘l ramt
Bekanntiachung Bﬂrger.r-nels e 1 A
Der Aufstellungsbeschliuf fir den - 69253 Helllgkreuzstelnac
Bebauungsplan wurde gem. § 2(1) am L2
BauCB ortsublich bekanntgemacht. ,
Biirgerbeteiligung
Die Gemeinde hat die allgemeinen '°° / ' Ausgestellt am
Ziele und Iwecke der Planung gem, bls ' /
4 4 Bagll offentl. dargelegt. ;
Bebauungsplanentwurf / 3 )
Nach der Birgerbeteiligung und 8.6.9 i:f'”f Q’C
der Anhbrung der Trdger offentl. am sl / y
Belange hat der Gemelnderat dem / (/l-’\/j

Entwurfl zugestimmt.

[jf Der Birgermeister
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Uffentliche Auslegung 7
. 11.6.93] 4
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Cer Entwurf des Bebauungsplanes ! ---déﬁtmﬁi.gungsvermerp" ot ’”:Q"a

mit beigefigter B8egrindung hat 21.6 93[ | e e — . A e T
nach ortsiblicher Bekanntmachung von S1eQed9r oy oo 2aisB T

fur die Dauer eines Monats gemald ;
§ 3 (2) BauGB ausgelegen. ¥ bls 2_3_:_7_-2;

Eingeschrinkte Beteiligung

nach § 3 (3) BauCB  Fristablaul am i ¢ neil g, GEN {
o Satzung ; Hlarsissmd i
Die Gemeinde hat -den Bebauungs- 2.9.93; P

plan gemafh § 10 BauGB nach Pri- am [l ]: . surechtsamt - ’/

fung der vorgebrachten Oedenken 1 = g i /

und  Anregungen als Satzung be- =

schlossen. =

/ P Durch ortsiibliche Bekanntmachuny y{ 5’[’[ 1993

Den oaa.r ﬁr;an:gnsablauflw erdi?z{}be'r_;;:;:‘l‘fga {st der Bebauungsplan am Tage der Veroffentlichuny
mung de sfertigung mit yen hierzu e % o : .'
Beschr$€%?§ § Geneinderafes bestatigt: gemdh § 12 Egggﬂ rechtsverbindl ich geworden.
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Bebauungsplan "Silberne BergstraBe"
I. Teildnderung




Schriftliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

Art d

§ 9 (1) 1 BauGB

1.1.1 Reines Wohngebiet
Ausnahmen

§ 3 BauNVvo

1.1.2 Allgemeines Wohn-
gebiet Ausnahmen
§ 4 Bauhvo

1.2 Bauweise, (berbaubarkeit
der Grundsticksfldchen
"§ 9{1)2 BauGB § 22 BauNV

1.2.2 Offene Bauweise
nur Einzelhduser

1.2.3 Offene Bauweise
nur Einzel- und
Doppelhduser

1.2.4 Nebenanlagen
§ 23 (5) BauNvO

1.3 Fldchen fir Garagen
§ 9 (1) 4 BauGB
1.3.7 Anordnung der Ga-
ragen

1.3.2 Beldge an Stellfl.
und Zufahrten

1.4 Pflanzgebot
§ 9 (1) 25 BauGB

1.8.2 Pflanzstreifen

1.4.1 Bdume

1.5 Béschungen an StraBen
§ 9 (1) 26 BauGB
1.5.1 Boschungen und

Stitzmauern

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNvVO
sind gemdl § 1 (6) BauNVD nicht
Bestandteil des  Bebauungsplanes
und daher nicht zuldssig.

Ausnahmen nach § 4 (3) 1-5 BauhNvO
sind gemdh § 1 (6) BauNVO nicht
Bestandteil des  Bebauungsplanes
und daher nicht zuldssig.

Of fene Bauweise gemdR § 22 Abs. 2
BauNVO mit Grenzabstand, nur Ein-
ze lhduser.

Offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2
BauNV0 mit Grenzabstand, nur Ein-
zel- und Doppelhduser.

Nebenanlagen sind, soweit sie bau-
liche Anlagen sind und auBerhalb
der (berbaubaren Grundsticksfla-
che liegen, mit Ausnahme von ge-
schlossenen Miil Iboxen und Pergolen
nicht zuldssig.

Garagen sind auf dem Grundstiick so
anzuordnen, daB zwischen Strafen-
begrenzungslinie und Garagentor
ein ohne Tor und Absperrung vorge-
senener Stauraum von mind. 2,00 m
verbleibt. Mindestabstand bei pa-
ralleler Stellung der Lidngsseite
der Garage zur Strafe 1,00 m,

Stel Ifldchen und Garagenzufahrten
sind in wasserdurchldssigen Belj-
gen auszufihren.

Der durch Planzeichen 4.1 gekenn-
zejchnete Streifen ist als Orts-
randeingriinung anzulegen. Er ist
zu bepflanzen mit heimischen Ge-
htlzen wie Hainbuche, Vogelbeeren-
esche und landschaftsgerechten
Strduchern wie Liguster, Hartrie-
gel, Heckenkirsche, Kornelkirsche,
Haselstrauch, Holunder und Schnee-
beere.

Auf dem Baugrundstiick ist je 2 ar
nicht Gberbauter Fldche 1 Baum 1.
oder 2. GroBe anzupflanzenund zu
unterhalten.

B&schungen zum Ausgleich von Ho-
henunterschieden zur Verkehrsfld-
che sind auf den angrenzenden
Grundstiicken zu dulden. Sie erhal-
ten ein Neigungsverhiltnis von
1:1,5 und sind, soweit sie mehr
als 70 c¢m in das Grundstick rej-
chen, im Plan dargestellt.

AuBerdem sind Fundamente fir die
Randbefestigung der Verkehrsfli-
chen auf den angrenzenden Grund-
stlicken bis zu einer Ausladung von
50 ¢cm und einem Hshenunterschied

bis 70 ¢m zu dulden.



1.6 Hohenlage baul. Anlagen

251

2.2

2.3

2.4

§ 9 (2) BauGB

1.6.1 Hohenlage der
Wohngebdude

Fir die Hohenlage ist das vorhan-
dene Geldnde im jeweiligen Bereich
der baulichen Anlage maBgebend.
Die maximal zuldssige Hghenlage
des Firstes Uber der im Mittel ge-
messenen, vorhandenen Geldndehdhe,
wird mit max. 10,5 m festgelegt,
die Traufhthe mit 8,75 m.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 73 und 74 LBO

AuBere Gestaltung bau-
licher Anlagen
§ 73 (1) 1 LBO

2.1.1 Dachform
2.1.2 Dachneigung
2.1.3 Dachdeckung

2.1.4 Dachgestaltung

2.1.5 Dachgestaltung
Gauben

2.1.6 Fassadengestal-
tung- Farbgebung
Materialien

Werbeanlagen
§ 73 (1) 1 LBO

2.2.7 WerbeanTagen

Antennen
§ 73 (1) 3 LBO

2.3.7 Antennen

Gestaltung der unbebauten
Fldchen d. Baugrundstiicke

§ 73 (1) 5 LBO

2.4.7 AuRenanlagen

2.4.2 Auffiillungen

" Satteldach

max. 35 Grad

rotbraun, schiefergrau, anthrazit

Der Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Oberkante Dachhaut darf nicht
héher als 3,50 m (ber der Oberkan-
te des FuBbodens des letzten Voll-
geschosses liegen. Fir  zuriick-
springende Gebdudefluchten, deren
Lange nicht mehr als 2/5 der Ge-
bdudeseite betrdgt, entfdllt die-
se Beschrankung.

Bei Doppelhdusern ist dieses MaR
zwingend, soweit nicht durch Bau-
last eine geringere Hohe fir das
Nachbargebdude festgelegt ist.

Dachaufbauten sind in Form von
Dachgauben zuldssig. Sie missen
von den Giebelfronten mind. 2,0 m
Abstand halten.

Die Breite der einzelnen Gauben
wird mit max. 1,4 m festgeleqgt,
die Gesamtldnge der Dachgauben
darf die Hidlfte der Gebdudeldnge
nicht {berschreiten.

Fir die farbliche Gestaltung der
Fassaden sind nur gedeckte erdfar-
bene Tdne zu verwenden.

Metalle und Kunststoffe sind unzu-
ldssig.

Werbeanlagen sind nur an Gebduden
im ErdgeschoB an der Stelle des
Eingangsbereiches zuldssig.

Es ist nur eine AuRenantenne glei-
cher Iweckbestimmung je Gebdude
bzw. Gebdudegruppe zuldssig.

Die unbebauten Fldchen der bebau-
ten Grundsticke sind gartnerisch
anzulegen.

Mit Ausnahme der Fldchen unmittel-
bar am Gebdude (Abstand 5,0 m) so-
wie darliber hinaus im AnschluB an
das Strafenniveau, sind die Bau-
grundsticke in den vorhandenen Ge-
ldndeverhdltnissen zu belassen.

Boschungen sind bis zu einem Nei-
gungswinkel von 35 Grad gestattet.



2.4.3 Gestaltung Ge-

Der AnschluB an die Geldndever-

ldnde zum Nach- hiltnisse der Nachbargrundstiicke

bargrundstiick

ist ohne Stitzmauer und steile Bo-

schung (35 Grad) herzustellen.

2.5 Einfriedigungen
§ 73 (1) 5 L80

2.5.1 Genehmigungs-
pflicht der Ein-
friedigung

2.5.2 Gestaltung der
Stiutzmauern
StraBenseite

2.5.3 Stitzmauvern im
Zufahrtsbereich

2.5.4 Gestaltung der
Einfriedigung

2.6 Ordnungswidrigkeiten
§ 74 LBO

2.6.1 Ordnungswidrigkeit

3. Hinweise

3.1.1 Mutterboden

3.1.2 Lagerung von Erd-
aushub

3.1.3 Fassadenbegrlinung

Abweichend von § 52 LBO sind Ein-
friedigungen entlang der d4&ffent-
lichen Verkehrsfldche genehmi-
gungspflichtig.

Gesamthdhe max. 1,0 m, die Ausfiih-
rung in Naturstein oder bearbeite-
tem Beton.

Im Zufahrtsbereich der Garagen und
Stel 1fldchen, sowie im Anschlufl an
die StrafBenfléchen sind Stiutzmau-
ern erlaubt.

An den Ubrigen Grenzen sind leich-
te Maschendrahtzgune bis 1 m Hohe
zuldssig, die fnnerh. von gemisch-
ten, freiwachsenden Hecken gefiihrt
werden. Geschlossene Formen sind
unzuldssig.

Ordnungswidrig im Sinne § 74 LBO
handdlt, wer den Festsetzungen der
hiernit nach § 73 LBO erlassenen,
drtlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.

Bei allen BaumaBnahmen sind Mut-
terbdden (Oberboden) u. Unterboden
getrennt auszubauen, vorrangig ei-
ner Wlederverwendung zuzufilhren u.
bis dahin getrennt zu lagern. Mut-
terboden darf nicht mit Unterboden
vermischt oder verdeckt werden.

(§ 4 BodSchg. § 202 BauGB)

Bei allen Bauvorhaben, die einen
Abtrag od. Ausbau von Boden erfor-
dern, {st auf den Standort eines
ordnungsgemd zugelassenen und be-
triebenen Erdaushubzwischenlagers
sowlie auf einen schonenden und
sparsamen Umgang mit dem Boden
hinzuweisen.

Bei ungegliederten Fassaden von
Haus- und Garagenwdnden ist aus
kleinklimatischen Griinden eine Be-
grinung mit kletternden u. ranken-
den Pflanzen zu empfehlen.Kletter-
hilfen und Rankgeriiste kdnnen auch
in den von der Bebauung freizuhal-
tenden Fléchen angebracht werden.



»

Leicnenerkiarung

=

w
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Art der baulichen Nutzung
§3(1)1 BauGB und §§1-11 BauNvO

1u1 Reine Wohngebiete
§ 3 BauNVvo

1.2 Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNVO0

Maf der baulichen Nutzung
§ 9 (1) BauGB und § 16 BauNvo

21 GeschoRf ldchenzahl z.B.
2.2 Grundfldchenzahl z.B.
2.3 Zahl der Vollgeschosse

2.3.1 als Hichstgrenze z.B.
YollgeschoR im Unter-
geschofl eingeschlossen

2.4 Nutzungsschablone

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9(1)2 BauGB, § 22 u. 23 BauNv0

3.1.1 nur Einzelhduser zuldssig
sh. schriftl. Fests., 1.2.1

3.1.2 nur Einzel- und Doppel-
hduser zuldssig
sh. schriftl. Fests. 1.2.2

3.2 Baugrenze

3.3 Stellung baulicher Anlagen
Gebdudeseite u.Firstrichtg.

Verkehrsfldchen
§ 9 (1)11 BauGB

4.1 Strafenverkehrsflichen

4,2 Strabenbegrenzungslinie

Fl&chen fiir Versorgungsanlagen
§ 9 (1) 12 und 14 BauGB

5.9 Elektrizitat
Trafostation

Anpflanzen von B¥umen u. Striu-
chern sowie deren Erhaltunge-
§9 (1) 25 BauGB

6.1 Umgrenzung von Flichen zum
Anpflanzen von B&umen und
Strduchern
§ 9 (1) 25a BauGB

Ortsrandeingrilnung (sh.
Pflanzliste GrinOPl )

6.2 Erhaltung von Biumen
§9 (1) 25 b BauGB

Sanstige Planzeichen u. Festsetzungen

1.1 Fldchen fUr Abgrabungen zur
Erricht. des Strassenkdrpers
§ 9 (1) 26 BauGB

7.i2 Grenze des riumlichen
Geltungsbereliches des
Bebauungsplanes
§ 9 (7) BauGB

7.3 Abgrenzung unterschied-
licher Nutzung
§1(4) u. §16(5) Baunvo
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