Schriftliche Festsetzungen Zeichenerklarung

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) 1 BauGB

1T Reines Wohngebiet ~ Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 Bauwo 2.5 Einfriedigungen R ——
Ausnahmen sind gemaB § 1 (6) BauNVO nicht § 73 (1) 5 LBO , . ; §9(1)1 BauGB und §§1-11 BauNvo
§ 3 BauNvO0 Bestandteil des  Bebauungsplanes 2.5.1 Genehmigungs - Abweichend von § 52 LBO sind Ein-
und daher nicht zuldssig. pflicht der Ein- fr_“ledlgungen entlapg der offent- : :
friedigung lichen Verkehrsfldache genehmi- 1 gegngam?\}ggeblete —
o 1.1.2 Allgemeines Wohn-  Ausnahmen nach § 4 (3) 1-5 BaulvO GEgPYL iRt le-
ebiet Ausnahmen sind gemd® § 1 (6) BauNVO nicht " . _ ; FrremETT
% 4 BauNVO0 Bestandteil des  Bebauungsplanes 2.5.2 Gestaltung der Gesamththe max. 1,0 m, die Ausfih- Tl Allgemeine Wohngebiete
und daher nicht zuldssig. Stiitzmauern rung in Naturstein oder bearbeite- § 4 BauNVvo WA
1.2 Bauweise, Uberbaubarkeit StraBenseite tem Beton. 2. Wab der baulichen Metzung
der Grgndst[icksfl‘achen P pep—— § 9 (1) BauGB und § 16 BauNvO
9(1)2 BauGB § 22 BauNV 2.5.3 Stitzmauern im Im Zufahrtsbereich der Garag .
%.2?2)®ffene Bguweise Of fene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 Zufahrtsbereich Stel 1fldchen, sowie im Anscf}luﬁ an 2.4 GeschoBflachenzahl z.B.
nur Einzelhduser BauNV0 mit Grenzabstand, nur Ein- die StraBenfldchen sind Stitzmau- R T — S 0.4
ze lhduser. ern erlaubt.
—— 2.3 Zahl der Vollgeschosse
.2.3 Dffene Bauweise Of fene Bauweise gemdh § 22 Abs. 2 2.5.4 Gestaltung der An den Ubrigen Grenzen sind leich- 2
1.2.3 gur Einzel- und BauNV0 mit Grenngstand, nur Ein- Einfriedigung te Maschendrahtzadune bis 1 m HGhe 2.3.1 sé?]gggrg;g%r?;zﬁnter_ z.8. e
Doppelhduser zel- und Doppelhduser. ig;asﬁgwhu@&ggﬂgﬁk geschoB eingeschlossen
''''' 1.2.4 Nebenanlagen Nebenanlagen sind, soweit sie bau- werden. Geschlossene Formen sind 2.4 Nutzungsschablone scester [ oan o vou -
§ 23 (5) BauNVvO liche Anlagen ¢ind und auBerhalb unzuldssig. v e
der iiberbaubaren Grundsticksfla- 2.6 Ordnungswidrigkeiten FUACHERZAL | FLACHERZAC
che liegen, mit Ausnahme von ge- § 74 LBO . . e
schlossenen Millboxen und Pergolen 2.6.1 Ordnungswidrigkeit Ordnungswidrig im Sinne § 74 LBO ==
nicht zuldssig. handelt, wer den Festsetzungen der 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
1.3 Fldchen fir Garagen hiermit nach § 73 LBO erlassenen, §9(1)2 BauGB, § 22 u. 23 BauNv0
§ 9 (1) 4 BauGB ortlichen Bauvorschriften zuwider- AR T ————
T.3.7 Bnordnung der Ga-  Garagen sind auf dem Grundstick so . handelt. i st fests. 1.2.1 gj§
ragen anzuordnen, dab zwi sghenG Strafsin— 3. Hinweise R I e Ra—
begrenzungslinie un gragentor $z@02z2Z0o-----—-- - u = 4l -
eig ohne %or und Absperrung vorge- 3.1.1 Mutterboden Bei allen BaumaBnahmen sind Mut- ’S‘ﬁus‘zghiﬂﬁﬂgests *8
senener Stauraum von mind. 2,00 m terboden (Oberboden) u. Unterboden ’ ¥ b -
verbleibt. Mindestabstand bei pa- getrennt auszubauen, vorrangig ei- 8.2 Baugrenze SRR
ralleler Stellung der Lédngsseite ner Wiederverwendung zuzufiihren u. .
der Garage zur Strafe 1,00 m. bis dahin getrennt zu lagern. Mut- 3.3 gtg}_lggge?gglacp?:si\:liggin
1.3.2 Beldge an Stellfl. Stellfldchen usd Garagenzufahrten terboden darf nicht mit Unterboden — . L
und Zufahrten sind in wasserdurchldssigen Beld- vermischt oder verdeckt werden. 4. Verkehrsfldchen
gen auszufihren. (§ 4 BodSchg. § 202 BauGB) § 9 (1)11 BauGB
1.4 Pflanzgebot .
§ 9 (1? 25 BauGB 3.1.2 Lagerung von Erd-  Bei allen Bauvorhaben, die einen 6.3 )i
1.8.2 Pflanzstreifen Der durch Planzeichen 4.1 gekenn- aushub Abtrag od. Ausbau von Boden erfor-
zeichnete Streifen ist als Orts- dern, ist auf den Standort eines e
randeingrinung anzulegen. Er ist ordnungsgemdh zugelassenen und be- 4.2 StraRenbegrenzungslinie
zu bepflanzen nit heimischen Ge- trlgetbenen Erqaushubzwxschenlagers T T ——
holzen wie Hainbuche, Vogelbeeren- sowie auf einen schonenden und §9 (1) 12 und 14 BauGB
esche und landschaftsgerechten sparsamen Umgang mit dem Boden s
Strduchern wie Liguster, Hartrie- hinzuweisen. 6.1 Elektrizitat
gel, Heckenkirsche, Kornelkirsche, : ; . Trafostation ©
Haselstrauch, Holunder und Schnee- 3.1.3 Fassadenbegriinung Bei ungegllederten“ Fassac_jen von 5. Molian i BNEs v. Bot-
beere. Haus- und Garagenwdnden 1ist aus chern sowie deren Erhaltunge-
1.4.1 Baume Auf dem Baugrundstiick ist je 2 ar kleimklimatiifhsg Grgnden elnekBe- §9 (1) 25 BauGB
nicht lberbau Fldche 1 Baum 1. grinung mit kletternden u. ranken-
ocljgrtZ. grﬁBetEgnzupflanzenund Zu den Pflanzen zu empfehlen.Kletter- 6.1 x’:ggfgﬁggg \\;82 g;aﬁgsnuﬁgm grvevey
unterhalten. hilfen und Rankgeriiste konnen auch Stpaietienn e 2
1.5 Bdschungen an StraBen in den von der Bebauung freizuhal- § 9 (1) 25a BauGB o o
§ 9 (1) 26 BauGB tenden Fldchen angebracht werden. g e
1.5.1 Boschungen und Béschungen zum Ausgleich von Ho- P;}Z;;T?eséggggg‘éggl(ih-
Stiitzmauern henunterschieden zur Verkehrsfld-
che sind auf den angrenzenden 6.2 Erhaltung von Baumen
Grundstiicken zu dulden. Sie erhal- § 9 (1) 25 b BauGB
Ee? 5e52d E?;gung:;%?iltgilz m;ﬁrr‘] 7. Sonstige Planzeichen u. Festsetzungen
als 70 cm in das Grundstick rei- 78 Fldchen flr Abgrabungen zur ey
chen, im Plan dargestellt. Erricht. des Strassenkdrpers W
AuBerdem sind Fundamente fir die § 9 (1) 26 BauGB e
Randbefestigung der Verkehrsfld- 1.0 A e
chen auf den angrenzenden Grund- Geltungsbereiches des [:3
stiicken bis zu einer Ausladung von Bebauungsplanes
50 ¢m und einem Hohenunterschied § 9 (7) BauGB
bis 70 cm zu dulden. 7.3 Abgrenzung unterschied-
0 | . Anlagen licher Nutzung
1.6 goge?ég&jgggl g §1(4) u. §16(5) BauNvo
7.6.1 Hohenlage der Fir die Hohenlage ist das vorhan-

Wohngebdude dene Geldnde in jeweiligen Bereich
der baulichen Anlage maBgebend.
Die maximal zuldssige Hohenlage
des Firstes dber der im Mittel ge-
messenen, vorhandenen Geldndehohe,
wird mit max. 10,5 m festgelegt,
die TraufhGhe mit 8,75 m.

2. Bauordaungsrechtliche Festsetzungen

§ 73 und 74 LBO
----------------------------------- RHEIN— NECKAR—KREIS

2.1 AuBere Gestaltung bau-

e e 2 Gemelnde
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2.1.1 Dachform Satteldach
2.1.2 Dachneigung max. 35 Grad I{Cll]gkreuzstelrlach
~ 2.1.3 Dachdeckung rotbraun, schiefergrau, anthrazit 7 :
: ,, 2.1.4 Dachgestaltung Der Schnittpunkt der AuBenwand mit = Ly 1111 111 A L B
der Oberkante Dachhaut darf nicht » L gf 9§ ¢ i =
hoher als 3,50 m Uber der Oberkan- O . Y

te des FuBbodens des letzten Voll-

geschosses likgen. Fir  zurlick- NP ar v IYIa AL N
springende Gebiudefluchten, deren Sl[ [3 l‘ [‘%NFI l%]" ]{CS l I{ASS[‘
Lange nicht mehr als 2/5 der Ge- LTS ' 4 s - R
bdudeseite betrdgt, entfdllt die-
se Beschrdnkung.

Bei Doppelhdusern ist dieses MaB

zwingend, soweit nicht durch Bau-
last eine geringere Hohe fiir das

Nachbargebdude festgelegt ist.
5 : Aufgrund der §§ 1 - 4, 8 und folgende des Baugesetzbuches(BauGB) Planzeichen
2.1.5 Dachgestaltung Dachaufbauten sind in Form von vom 08.12.1986 (BGBl. I, S. 2253) der § 1, 2, 9 und 17 des Wohn- gemaB §§ 1-3
Gauben Dachgauben zuldssig. Sie missen bauerleichterungsgesetzes ( WoBauErlG ) vom 17.05.1990 ( BGBI. I PlanzV vom
von den Giebelfronten mind. 2,0 m S. 926) der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke 18.12.1990
Abstand halten ( Baunutzungsverordnung BauNVO - des Bundesministersfir Raumord-
. . % ' nung, Bauwesen und Stddtebau) in der fassung vom 23.1.90 ( BGBI.
Die Breite der einzelnen Gauben [ S. 132), und des § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg
wird mit max. 1,4 m festgelegt, in der Fassung vom 3.10.1983 ( GBL. 1983 S.577 ) in Verbindung
die Gesamtldnge der  Dachgauben MOBStOb mit den §§ 73 und 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg
darf die Hilfte der Gebdudeldnge (LBO) in der Fassung vom 28.11.83 ( GBL.'983 S. 770 ), zuletzt
nicht tberschreiten 1:500 geandert durch Gesetz vom 1.4.85 (GBL. 1985 S. 51).
2.1.6 Fassadengestal- Fiir die farbliche Gestaltung der .
tung- Farbgebung Fassaden sind nur gedeckte erdfar- Aufstellung Fiir die Erarbeitung des Planentwurfes und die Aus-
Materialien bene Tone zu verwenden. . e e fap Al ReGEEEs W 270690 arbeitung des Bebauungsplanes
Metalle und Kunststoffe sind unzu- des Bebauungsplanes beschlossen.
2.2 Werb ! lassig. Bekanntmachung INGENIEURBURO
. §e;3e?’:)a?eEBO ger Aufstel lungsbeschluB fi;r der)\ 05.07.91 GERHARD WEESE
ebauungsplan wurde gem. 2(1) am i . - .
2.2.7 WerbeanTagen Werbeanlagen sind nur an Gebduden BauGB ortsublich bekanntgemacht. W Liman, e, SelNEg 4 Leimen, dom 01.85.52
im ErdgeschoB an der Stelle des gilspEnteeeitiGing /?
Eingangsbereiches zuldssig. Die Gemeinde hat die allgemeinen Yo" 08.11.91 Ausgestellt am 25 '8 g!
2.3 Antennen Ziele und Iwecke der Planung gem. bis 25.11.91 3 .
§ 79 (” 3 LBO § 3(1) BauGB offentl. dargelegt. /
2.3.7 Antennen Es ist nur eine AuRenantenne glei- Bebauungsplanentwurf
i i 5 Nach der Birgerbeteiligung und
cher Zggcgbestlmmung __]e_ Gebdude der Anhorung der Triger offentl. am 19.03.92
bzw. Gebdudegruppe zuldssig. Belange hat der Gemeinderat dem
2.4 Gestaltung der unbebauten Entwurf zugestimmt.
Fldachen d. Baugrundstiicke ibamiiiche Aushiegng g S —————— ;
§ 70 “) 5 LBO ’ = Der Entwurf des Bebauungsplanes am 03.04.92 ! 4 iAnzeige=-bzw.;Genehmigungsvermerk - i
2.4.1 AuBenanlagen Die unbebauten Fldchen der bebau- mit beigefiigter Begriindung hat — 1 | e p
ten Grundstiicke sind gértnerisch nach ortsiblicher Bekanntmachung von 13.04.92) f f . Y T / Fiy |
1 fur die Dauer eines Monats gemaR (= g L NG 4 i !
anzulegen. § 3 (2) BauGB ausgelegen. bis 15.05.92 !
2.4.2 Auffiillungen Mit Ausnahme der Flachen unmittel- i i"zg‘;s;hrac';“e ?ﬁt‘::;‘;:g? ., i ot o ot
: ; ; ) : , bar am Gebdude (Abstand 5,0 m) so- - = —d | H S 08, Juii 1992 !
% G ' ' , ) wie darlber hinaus im AnschluB an Satzung i - "R 1
' Bl g & y das StraBenniveau, sind die Bau- Die Gumsiade et dop Cofmmmgs- ! ' |
: a | > plan gemah § 10 BauGB nach Pri- am 21.05.92) 1} | !
\\ grundstuclfe in den vorhandenen Ge- buig dor  woraEbhaciuEs GodeRken {|-|Baurec ;
e ldndeverhdltnissen zu belassen. und Anregungen als Satzung be- |
N\ Béschungen sind bis zu einem Nei- schlossen.

gungswinkel von 35 Grad gestattet. Den 0.a. Verfahrensablauf sowie die Ubereinstim- fwech arisibd lche Sohaminechang an

; f ist der Bebauungsplan am Tage der Verdffentlichung
mung der Ausfertigung mit den hierzu ergangenen r : :
. " ii ; Seiab- emdB § 12 BauGB rechtsverbindlich geworden.
2.4.3 Gestaltung Ge- Der AnschluB an die Geldndever- Beschliissen des Gemeinderpfes bestdtigt: 9 § sverbl 9

Die Darstellung der Grenzen und Be-

fi;cm‘a”l‘g“ge "9; lilursltu't‘«;’ rStlm'ﬂen lande zum Nach- hiltnisse der Nachbargrundstiicke
e s Geltungsbereiches des ii i i i 8 - i
Sl s anes wit dem B 05 86 5 bargrundstick ist ohne Stitznauer und steile B& rgermeister

durch das staatliche Vermessungsamt - RT—
beqglaubigten Auszuq aus der Flurkarte

Uberein.

Cw Der Biirgermeister

INGENTEURBURO Leimen, den 21.05.92
Gerhard Weese




