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LEGENDE

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der 4. Teilanderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen fir Stellpldtze und Garagen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

private Grinflache

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewdssern

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

zu erhaltender Baum (nicht lagegenau)
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Planzeichenerlauterung und schriftliche Festsetzungen

Die zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans (BP) ,Rabelsacker”, rechtsgiiltig seit
dem 02. September 1969, zuletzt gedndert am 12.02.1993, finden fir den Geltungsbereich der
4. Teildnderung weiter Anwendung, sofern sie nachfolgend nicht neu festgesetzt oder ergénzt werden:

In Ergdnzung der Planzeichen, Farbe und Planschrieb wird fir die 4. Teildinderung gemaB

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) - Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie
tber die Darstellung des Planinhalts - in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990.

- Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 8. August 1995 (GBI. S. 612),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Dezember 2004 (GBI. S. 895)

- Umweltvertréglichkeitspriifungsgesetz (UVPG) vom 26. Mai 2005 (BGBI. | S. 1757, 2797),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 25. Mérz 2002 (BGBI. 1 S. 1193),
zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 9. Dezember 2006 (BGBI. | 2833)

- Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG BW) in der Fassung
vom 13. Dezember 2005 (GBI. Nr. 18 v. 16. Dezember 2005 S. 745, ber. 2006 S. 319)

festgesetzt:
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Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und
BauNVO

Grundflachenzahl als Hochstwert
§ 16 Abs. 2 Nr. 2 sowie §§ 17 und 20 BauNVO

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche mit Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen ist in
WR 2 nicht zulassig.

Baugrenze
§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, , § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen sowie Flichen fiir Stellpldtze und Garagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen.
WR 2

Nebenanlagen, Garagen und Gberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen und/oder
innerhalb der hierfir vorgesehenen Flachen zuléssig.

Griinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Private Grunflache

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Als Ausgleich fir die bebaute offene Wiesen-/Rasenfléche ist die angrenzende Bachbéschung dauerhaft
offen zu halten. Alle 2 Jahre ist der aufkommende (Brombeer-) Bewuchs zu entfernen.

Folgende MaBnahmen sind im Geltungsbereich umzusetzen:
Befestigte Flachen sind versickerungsféhig anzulegen.

Im WR 1 bleibt die vorhandene private Griinfliche erhalten, wird aber entlang der hangseitigen
Grundstlicksgrenze festgesetzt.

".Im WR2 sind einzeln stehende 3 Fichten im kiinftigen Gartenbereich durch 3 Obsthochstdmme
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ortstypischer Sorten auf extensiver Wiesenflache zu ersetzen.

Im WR 2 sind mindestens 50% des kiinftigen Gartens (nicht bebauter Teil des bebauten Grundstticks)
entweder als extensive Wiese (zweimalige Mahd nicht vor dem 1. Juni) oder als Pflanzfliche fiir
standortheimische Badume und Geholze anzulegen.

Im WR 2 ist anfallendes Niederschlagswasser dem benachbarten Bachlauf zuzuleiten. Die Zuftihrung ist
offen und naturnah so anzulegen, dass Erosion verhindert wird.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der norddstlichen Baumdaglichkeit zu belastende Flache.

Erhaltung von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

zu erhaltender Baum (nicht lagegenau)
Die Badume sind zu erhalten und bei Ausfall in der darauf folgenden Pflanzperiode zu ersetzten.

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
§ 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
§ 16 Abs. 5 BAUNVO

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Ortliche Bauvorschriften

Befestigte Flachen und Stellpldtze
§ 37 LBOi.V.m. § 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO

Befestigte Flachen wie Stellpldtze sind mit wasserdurchléssigen Beldgen (z.B. Rasenpfugenpflaster,
Rasengittersteine) herzustellen.

Nicht liberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke / Mindestbegriinung

GemadB § 9 Abs. 1 LBO mussen die nicht bebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke Griinflichen
(Garten) sein.

Um auch auf diesen Flachen eine Kompensation erreichen zu kénnen, dirfen sie nicht mit
standortfremden Nadel- oder Ziergehélzen bepflanzt werden. Die als Griinfldche anzulegenden
Grundstucksflachen sollen mindestens zu 50 % als extensive Wiesenfliche (zweimalige Mahd nicht vor
dem 1. Juni) oder als Pflanzflache fir standortheimische (Obst-) Bsume und Gehélz angelegt werden.

Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Auf den Baugrundstiicken sind Anlagen zum Sammeln und Verwenden des Niederschlagswassers
herzustellen. Diese so genannten Zisternen kénnen bewirtschaftet oder unbewirtschaftet sein und
sind nach DIN 1989 herzustellen.
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Hinweise

Bodenschutzbestimmungen

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die
natirliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen Veranderung zu schiitzen. Bei allen
BaumaBnahmen ist - soweit noch vorhanden - humoser Ober- und Unterboden getrennt auszubauen,
I\f‘0rrangig einer Wiederverwendung innerhalb des Geltungsbereichs zuzufiihren und bis dahin getrennt zu
agern.

Weiter ist im Rahmen der BaumaBnahmen darauf zu achten, dass die Béschung zum Bachlauf erhalten
bleibt. Als Lager der Aushubmassen sind ordnungsgeméaBe Mieten vorzusehen, die den Erhalt der
Bodenfunktion nach § 1 BodSchG gewahrleisten (Schutthéhe max. 2 m, Schutz vor Vernassung)

Die anfallenden Erdaushubmassen sind vorrangig im Plangebiet zu belassen (z.B. Unterbodenmaterial aus
Baugrubenaushub als Aufschiittungsmaterial verwenden) oder an anderer Stelle einer geordneten
Wiederverwendung zuzufihren.

Als Aufschiittungsmaterial darf kein belastetes Bodenmaterial und kein Oberboden verwendet werden. Anfallende
Baustellenabfille (z.B. Folien, Farben u. a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind ordnungsgemaB zu entsorgen und
dirfen nicht als An- bzw. Auffalimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben etc.) benutzt werden (§§ 3 und 4
AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufuhren (Recycling).

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaB zu beschrénken.

Soliten bei der Durchflihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auffilligkeiten bemerkt werden,
die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Wasserrechtsamt beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
unverzliglich zu verstéandigen.

Aufstellungsverfahren zum
Bebauungsplan "Rabelsacker” - 4. Anderung
und die 6rtlichen Bauvorschriften

Aufstellung
(8§ 2 (1) BauGB)

Frihzeitige Beteiligung Die Beteiligungsfrist wurde ortstiblich bekanntgemacht

Die Aufstellung des Bebauungsplanes und der &rtlichen

Bauvorschriften wurde beschlossen am 23.11.2006

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstiblich bekanntgemacht am 09.02.2007

am 09.02.2007

der Offentlichkeit und

der Behorden Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung (Anhdrung) wurde
(8§ 3 (1) und gegeben in der Zeit
4 (1) BauGB) vom 26.02.2007  bis 27.03.2007

Offentliche Auslegung
des Entwurfes
(8 3 (2) BauGB)

Die Beteiligung der Beh&rden erfolgte durch Schreiben vom 05.02.2007
Dem Bebauungsplan-Entwurf und dem Entwurf der &rtlichen Bau-
vorschriften wurde zugestimmt und die 6ffentliche

Auslegung beschlossen am 25.01.2007
Die Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs und des Entwurfs der
ortlichen Bauvorschriften wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 09.02.2007
Die Benachrichtigung der Behérden von der Auslegung erfolgte
durch Schreiben vom 05.02.2007
Die &ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit

vom 26.02.2007  bis 27.03.2007

Die fristgemaB vorgebrachten Anregungen und die Stellungnahmen
der Behtrden wurden durch den Gemeinderat gepriift

und behandelt (Abwagung) am 26.04.2007
Das Ergebnis der Abwagung wurde den Personen und Behérden,
die Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom _02.05.
Satzung Der Bebauungsplan und die &rtlichen Bauvorschriften wurde als
(§ 10 BauGB, § 4 GO) Satzung beschlossen i am 26.9%.

Inkrafttreten
(§ 10 BauGB, § 4 GO)
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Der Satzungsbeschluss wurde®

Damit sind der Bebauungsplan Cfvekdlie-#ft
in Kraft getreten.

am _T17.0%. 200%

GEMEINDE
HEILIGKREUZSTEINACH

BEBAUUNGSPLAN "RABELSACKER"
4. Teilanderung

Rhein-Neckar-Kreis

Satzung Landratsamt
Fassung vom 26.04.2007 Baurechisamt
X 1,
Projekt-Nr.: Datum: y \ _ 26.04.2007
KEP 611/18a Gepriift: M Dr. Ing. Alexander Kuhn
Plan-Nr.: Projektbearbeiter: ' \ Dipl. Ing (FH) Lena Schneider
BPlan_2007_04_26 Dipl. Biol. Bernhard Schwoerer-Béhning
Layout: Projektzeichner: | Horst Schulzki
A2_Quer Satzung
MVV Energiedienstleistungen GmbH
 MaBstab: REGIOPLAN w4
BesselstraBe 14/16 «:"i‘». Mvv
1:500 68219 Mannheim 2
Tel. 0621/87675-0 iadi H
T oy, 08 211/ 8 76 TEidg Energiedienstleistungen
. E-mail: mannheim@regioplan.com
S4x40mm |




