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durch Gesetz vom 06.07 79 (BGBL.15949), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.09.77 (BGBL15. 1763},
der Dritten Verardnung zur Anderung der BauNVD vom 19. Dez. 1986 (BGBL 1S 2665), des® L Gemeindeordnung (GO )
fiir Baden-Wirttemberg in der Neufassung vom 03101983 (GBI 5.577) und in Verbindung mit den 873, 7 der
Landesbauordnung {LBO) in der Neufassung vom 28.11.1983 [GBLS 770 zuletzt geandert durch Gesetz vamn
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2. Teilanderung

2 R G R Jows £.12. 86 (RBEWeL §.2253)

VON DER BEBAUUNG FREIZUMALTENDE SCHUTZFLACHEN (% 9 Abs, 1

Mr. 10 und Abs.6 BBauGl

i
|
| e STAASSENBEGRENZUNGSLINIE(§ 9 Abs 1 Nr 11und Abs, 6BBauG)
! St - SICHTWINKEL (won jedlicher Beb_uung freizuhaltender Grund-
| ... stiicksteil / Anpflanzungen u. Einfriedigungen max, o,L0 m).
| :
! ——e—o—o ABGHENZUNG UMTERSCHIEDLICHER NUTZUNG (2B$1 Abs.4,$16 Abs5 BauNVO)
_ - -mgiﬂ- » MIT GEM-, FAHR- UND LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE
i = T 5 77 FLACHEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 21und Abs. 6 BBauG)

=0 C—3 Anderungsbereich

WR REINES WOHMNGEBIET (§ 3 BauNvQ)

@ Trafostation @ Whsserbehalter

GRUNFLACHEN (8§ 9 Abs. 1 Np.l5und Abs 6BBauG
o priv.
Park Griinfl,

Privates Grin
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(FFENTLICHE VERKEHRSFLACHE (% 9 Abs. 1 Nr, 11 und Abs.6BBauG

Die dargestellte Glisderung der Verkehrsflédche isk
nicht verbindlich.

Of fFentliche Parkplédtze

Verkehragrin

| ]

HAUPTFIRSTRICHTUNG

i O e :
WR ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 2 Abs. 1 Nr.1BBauG
$28-35) I1(1-2) && 1 bis 11 der BauNVO )
03 WR Reines Wohngebiet
i ﬁf& 11 Zahl der Vallgeschosse (H@chstgrenze;
2W M1-2) I1 Vollgeschosse (Héchstgrenze) = jedoch berg-
seits nur eine GeschoBhbhe, talseits nur zwei

GeschO0Ghdhen max. sichtbar.

03 Grundfléichenzahl GRZ (Héchstgrenze)
GeschoBfléchenzahl GFZ (Héchstgrenze)
Nur Einzel« oder Doppelh&user zuléssig
528-35 Satteldach 28 = 35 Grad Dachneigung

Max. Zahl der Wohnungen je Gebdude

i AlLSCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Stellplédtze und Garagent

¥o2 5%

3 B -

i 1.4 Tr

: 1!5 Da

1.6 5i

2, Automa

1.1 Anzahl: Entsprechend den jeweils giiltigen Richtlinien des

Innenministerium von Baden-lWirttemberg.

ellung: Garagen und Stellpl#tze sind auf dem Baugrundstiick
unterzubringen. Sie diirfen die riickwdrtige Baugrenze (von
der ZufahrtsstraBe aus) nicht iiberschreiten; ausgenommen
hiervon sind Eckgrundstiicke.

raBenabsténde:

a. Bei Senkrechtstellung (Garagentor/Strafe) ist ein Min-
destabstand von 5,0 m

b. bei Parallelstellung (Garagenlédngsseite/Strafie) ein
Mindestabstand wvon 2,0 m

c. bei Schrégstellung sind oben angefiilhrte Yerte an der
engsten Stelle einzuhalten.

aufhihe: Max. 2,70 m Uber Garageneinfahrt, talseits je=
doch max. 3,20 m.

chform, Dachneigung, DachFarbe: Bei freistehenden Garagen
und iiberdachten Stellpl&tzen = Pultdach max. 10 Grad
Dachneigung oder Flachdach. Bei Anbau an den Hauptbaukir-
per entsprechend der Form des Hauptbaukdrpers miglichj
dunkler Farbton.

chtflichen: Entsprechend den Fastsetzungen des Rbs. 3.4.

teni An Einfriedigungen zur &ffentlichen Verkehrsfliche

3., Haupth

hin unzuldssig.

aukirpers:

3,71 S50

3.2 Kn

3.3 Da

3.5 Ge

4, Aullana

ckelhéhe: (FubBbodenoberkante EG bzw. UG): Auf Grundstiicken
bergseits der Strallen im Mittel max. 0,30 m dber natiir-
lichem Gelénde bergseits - der Sockel talseits ist auf

mind, 0,60 m anzufiillen,

Auf Grundsticken talseits der Strallen max. 0,30 m ilber
kiinftiger Strafenhihe im Mittel = jedoch darf der Sockel
talseits nur max. 0,60 m in Erscheinung treten.

iestock: Bei gingeschossiger Hauweise und bei einer sicht-
baren Gesch@bBhithe max. 0,60 m, bei mehreren Gescholhéhen
unzulédssig.

chfarbe: Dunkler Farbton.

3.4 Sichtfléchent Bei Verputzen oder Einschlémmen heller Farbton.

Fiir besondaere Bauteileas {Brﬂstungen, Geldnder, Fenster=-
und Tirelemente) ist nur die Verwendung won WeilB, ge-
brochenen Farbtiéinen oder Holz neturfarben zuldesig.

béudestellung (Hauptfirstrichtung): Die Gebdudestellung

ist dem natiirlichen Geldndeverlauf anzupassen, im Zweifels-

falle parallel zur L&ngsseite der Baugrenze soweit zeich-
nerisch nichts anderes fektgesetzt ist,

nlagen:

4,1 Bd

4,2 Ge

4.4 Ei

4,5 Ei

4.6 Ar

schungen: Zum Ausgleich von HBhenunterschieden zwischen
den Verkehrsflédchen und den an diese angrenzenden Grund-
stiicken sind auf den Grundstiicken Bdschungen im Neigungs-
winkel von mind, 1:1,5 anzulegen. An Stells von Bischun-
gen kidnnen von den Grundstickseigentimern Stidtzmauern nach

MaBgabe dos Abs, 4.3 srrichtet wserden,

léndegeastaltung: Bei Auffillungen und Abtragungen des Ge-
léndes sind die Grundformen des natiirlichen Geldndes und
die Gelandeverh8ltnisse der Nachbargrundstiicke zu berick-

sichtigen.

Bischungen innerhalb der Grundstiicke sind bis zu winam
Meigungswinkel wvon max. 30 Grad zul@ssig.

4,3 Stiitzmauern: Bergseits an Gffentlichen Verkehrsfléchen sind
Stitzmavern his zu einer Hihe wvon maxX.
Hohe zuldssig; Abstufungen sind unzul8ssig.

1,20 m sichtbare

Material: MNaturstein, Verblender, bearbeiteter Beton
(Waschbeton,abgespitzter Beton, Schiittbeton mit deutlich
sichtbaren Bruchsteineinlagerungen, stark gegliedsrter
Beton durch entsprechende Schalung).

Bei Geldndeabsicherung innerhalb der Grundstiicke sind
Stiitzmauern bis zu einer sichtbaren Hihe von max. 1,20 m
zuléssig; unbearbeiteter Beton ist zullssig.

nfassungen: Sofern keine S5titzmauvern erforderlich werden
sind die Baugrundstiicke zur offentlichen Verkehrefliche
hin mit mind. 0,10 m jedoch max. 0,20 m hohen Einfassu-
gen (Saum-, Sockel-, Kantsnstein) zu versehen. linbearbei-
tete Betonsockel an dGffentlichen Verkenrsflécheh-sind un=
zuldésig.

nfriedigungen: Max. #,80 m Gesamththe an Gffentlichen
Verkehrsfldchen, max. 1,20 m an allen ibrigen Grundstiicks=
grenzen.

t der Einfriedigungen: Einfriedigungen in geschlossener
Form (Mauern, BretterzBune u.a.) sind unzul#ssig; Maschen=
draht an #ffentlichen Verkehrsflédchen als Einfriedigung
ist mbzupflanzen.

Einfriedigungen auf Stitzmauwern sind nur als Abpflanzungen
zuléssig. Holzzéune naturgestrichen und fMaschendraht. Ge-
maverte und betonierte Pfeiler sind unzuléssig, ausgenom—
men zur Befestigung von Eingangs- und Garagentoren und

zur Unterbringung von Midlltonnen, -

RHEIN - NECKAR -KREIS

I =
FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 Abs.1Nr12,14und Abs.6 BBauG)

4.7 Abfallbeh8letr: Jind nur innerhalb baulicher Anlagen oder
auf besonders aigepflanzten Plétzen zulBssig,.
Planungsstand:
30786 - 2. Teilanderung 3
288,87~ Erga~Rechtsgrundiage i .
f‘ -

5. Bauwicht An mindestians einer Grundsticksseite ist Bauwich
von mind., 5,0 m woan jeglicher Bebauudng Fralzubalten, }
soweit nicht bereits im Bebasoungeplan eic Grenzmal
Pesﬁﬁféfﬁt iat, [

6. Ausnahmen: Falls n arfiieche und Gffentllche Interessen nicht
besintréddhiigt gastalterieche Griindo nichi saciige
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6.1 Yan den zeichneris setzuhcuny
a, Uberschreitun reanzan um maX. 10% dar Test=
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Alll VERFAHREN: X

T.Dmﬁwmmwmhmgmn§2ﬂiﬁemﬁam.f??:f? die
,;':ﬂ die Anderung des Bebauungs -
pmmstmmmmwﬁLmdam“jwﬁ??ﬁ_.dmnWWqufmﬁ

gestimmt. Die offentliche Bekanntmachung erfolgte am. 3. 547

Il Der Gemeinderat hat gem. § 2a Abs 3 BBauG die Burgerbetailigung
beschlossen. Die Burgerbeteiligung erfolgte am . T4. 7. 57

M. NMach Annirung der Trager offentl Belange gem.ﬁ 2(5) B BauGund
der Burgeranhgrung hat der Gemeinderat am. 77 7. &7 . den
Bebauungsplanentwurf / den Anderungsentwurf gebilligt und die of -
fentl. Auslegung beschlossen

IV Der Bebauungsplanentwurf / der En@gru%qsgn!wu_rf hat nach orts -
dslicher Bekanntmachung am. 2. TCLE70 . in der Zeit vom
A2.10.5F . . bis . A3.T1.87F..

nach Prifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen am

.. Offentl. ausgelegen. Er wurde

geandert und nochmals nach ortsublicher Bekannt

nder Zeit vom. ... .................¢IS

machung am.-2.....
offentl. ausgeleqgt

\ Eingeschranktes Beteiligungsverfahren$ 2a (7] BBauG i der Zeit
VO i g v [

V1. Der Bebauungsplan / die Bebauungsplananderung wurde nach Prufung
der vorgebrachten Bedenken und Anregungen am.................o
durch Beschlufl des Gemeinderates am._ 01297 . . gem.
410 BBauG als Satzung beschlossen.

VIL Genehmigungsvermerk der unteren Verwaltungsbehdrde

VIIL Curch ortsubliche Bekarntmachung der Genehrmigung am EH
ist der Bebauungsplan / die Bebauungsplananderung am Tage der
Veroffentlichung rechtsverbindlich geworden.

Plarverfasser
Dipl. - Ing. Willl Koch Beratender Ingenieur fir Bauwesen VB
6901 Schonau / HD, Weinheirmerstr 17, Tel. 06228 -709

Amtliche Beglaubigung .

Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstucke
stimmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
mit dern Liegenschaftskataster uberein.

Staatliches Vermessungsamt

Es wird bestatigt , daB der Inhalt dieses Planes sowie de schriftlichen Festsetzungen
mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates ubereinstimmen.
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Auftrags-Nr. 36 013

VORSCHLAG ZUR NEUREGELUNG DER
GEMARKUNGSGRENZEN IM WESTLICH AN
DEN BEBAUUNGSPLAN ANGRENZENDEN

M.1:2500
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