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Aufgrund der

ERWEITERUNG NORD-0ST

& B und folgende des Dunuesb ugusetzes vom 23.6.1961

GBl.I 5,331}, der Vernrdnung iber die bauliche “utzung von Grund=
stiicken (Aaunutzungsv rordnung <es ﬁunduﬂnin‘.'frium Fu|. ohnungs-
wesan, S5Ltadtebau und Raumordnung vom 26,6.1962 (BGBl. I 5 249) in

geanderten Fassung vom 26.11.1968 (BG91,1 5,1233), des 34 Abs .1

der B

| Wi rg im 23 155 [Geset 1.
dar Nameindecrdnung flr JUH“"nprtLﬁmhﬁaH v om !g.fu195u F.. T fE}J
coite 129) in Verbindung mit §111 fbs.1, 2 und 3 der Landesbauord-

«nung fFlr

jsuan=iurt .emberg vom Ba.4,1964 {Ges,ll. H.Tb1)lk1dﬂ'ﬁﬁmmg

vom 20.6.1972 ([ Ges. Bl. 5. 3511,

Al. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN:

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGOBEREICHLS DES BEBAUUMNGS=
[ 1 A e n e
s o A h #* F-
sunmeemenew DAUGRENZEN (5 U fhsg | .1b BbauG, §§ 27 u. 23 BauhVO),
—————— NTUE GRUNDSTIIFY " “RENZEN (VORSCHLAG FUR DIE PARZELLIERUNG),

AAAAAAS VON DER BGEBRUUI
14 BBauG).

FREIZUHALTENDE SCHUTZFLACHEN (§ 9 Ats, 1
T e

— —  STAASSENBEGHENZUNGSLINIE(§ © Abs, 1 Hr.3 8BauG).

SICHTUWINKEL (von jedlicher Beb_uung freizuhaltender Brund-
... stiicksteil / Anpflanzungen u. Einfriedigungen max, 0,L0 m).

—a—o—a—a— ABGREMNZUNG UNTERSCHIEDLICHER HNUTZUNG {§ 16 Abs. ¢ BauhVh

I T

| = | HAUPTFIRSTRICHTUNG

b e el

WR ART UND MASS DER BAULICHEN WUTZuUnG (§ 9 Atis. 1 Nr. 1a/b
. s28-%l 1101-2) BBauc, §§ 1-11, 16, 17, 22 und 23 BauhVO)
! eorar——
| 03 WR Reines Wohngebiet
- ifh 11 Zahl der Vollgeschosse (Hichstgrenze)

5 W 1-2) 11 vollgeschosse (Hochstgrenze) - jedoch berg-

MIT GEH-, FAHR- UND LEITU/GSRECHT ZU BELASTENDE
FLACHEN (§ 9 Abs, 1 Nr. 11 BBauG)

tE INES WOHMNGEBIET {ﬁ 3 BauNvuD)

E:{::ziz] FLACHE FUR VERSORGUMGSANLAGEN (§ 9 Abs, 1 Nr. 5 uno 7 BBauG)

@ Trafaostation @ Wasserbehd ter

GRUMFLACHE!N (§ 9 Abs. 1 N Afaul)
ﬂ'-:. Park Privates Grin

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACH 9 Abs. 1 Nr. 3 und 4 Bhaul)
Die dargestellte Gliederung der Verkehrsfliche istk

nicht verbindliche.

E Offentliche Parkplétze

Yerkehragrin

seits nur eine GeschoBhthe, talseits nur zwei
GeschOOhdhen max. sichtbar.

03 Grundflichenzahl GRZ (Héchstgrenze)
GeschoBflichenzahl GFZ (Hichstgrenze)
éﬁ Nur Einzel- oder Doppelh8user zuléssig
528-35 Satteldach 28 - 35 Grad Dachneigung

2w Max. Zahl der Wohnungen je Gehdude

| AILSCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN:

1.

Stellplétze und Garagen:

1.1 Anzahl: Entsprechend den jeweils gililtigen Richtlinien des
Innenministerium wvon Baden=lWidrttemberg.

1.2 Stellung: Garagen und Stellplétze sind auf dem Baugrundstick
unterzubringan. Sie diirfen die riickwdrtige Baugrenze (von
dar ZufahrtsstraBe aus) nicht ilberschreiten; ausgenommen
hiervon sind Eckgrundstiicke.

1.3 Strafenabstande:
8. Bei Senkrechtstellung (Garagentor/Strafe) ist ein Min-

destabstand von 5,0 m
b. bei Parallelstellung (Garagenldngsseite/Strafie) ein
Mindestabstand wvon 2,0 m

t., bei Schrégstellung sind oben angefiihrte Verte an der
engsten Stelle einzuhalten.

1.4 Traufhiéhe: Max. 2,70 m Uber Garageneinfahrt, talseits je=-
doch max. 3,20 m.

1.5 Dachform, Dachneigung, Dachfarbe: Bei freistehenden Garagen
und iiberdachten Stellplétzen - Pultdach max. 10 Grad
Dachineigung oder Flachdach, Bei Anbau an den Hauptbaukdr=-
per entsprechend der Form des Hauptbauk@irpers miglich;
dunkler fFarbton,

1.6 Sichtfl&chen: Entsprechend den Festsetzungen des Bbs. 3.4,

Automaten: An Einfriedingungen zur dffentlichen Verkehrsfléche

hin unzuldssig.

Hauptbaukdrpers:

3.9 Sockelhihe: (Fulbodencberkante EG bzw. UG): Auf Grundstiicken
bergseits der Strafen im Mittel max. 0,30 m idber natir-
lichem Geldnde bergseits - der Sockel talseits ist auf
mind, 0,60 m anzufillen.

Auf Grundsticken talseits der Strafen max, 0,30 m dber
kiinftiger Stralenhihe im Mittel = jedoch darf der Sockel
talseits nur max. 0,60 m in Erscheinung treten.

3.2 kniestock: Bei eingeschossiger Bauweise und bei einer sicht-
baren Geschblhdhe max. 0,60 m, bei mehreren GeschoBhihen
unzulissige.

4543 Dachfarbe: Dunkler Farbton.

3.4 S5ichtflachen: Bei Verputzen oder Einschl&mmen heller Farbton.
Fir besondere Bauteile {Hrﬂstungen, Geldnder, Fenster=-
und Tirelements) ist nur die Verwendung von “eil, ge-
brochenen Farbtiéinen oder Holz naturfarben zuldssig.

3,5 Gebdudestellung (Hauptfirstrichtung): Die Gebaudestellung
ist dam natirclichen Geldndeverlauf anzupassen, im Zweifals-
falle pargllel zur Ldngsseite der Bauarenze soweit zeich-
nerisch nichts anderes fektgesetzt ist,

Aullenanlagan:

4.1 Bischungen: Zum Ausgleich von Hihenunterschieden zwischen
den VerkehrsfFlachen und den an diese angrenzenden Grund-
atiicken sind auf den Grundsticken Bischungen im Neigungs-
winkel von mind, 1:1,5 anzulegen. An Stelle von Bédschun-
gan kinnen von den Grundstickseigentimern Stiitzmauern nach
Maligabe des Abs, 4.3 errichtet werden.

4,2 Gelandegestaltung: Bei Auffillungen und Abtragungen des Ge-
lindes sind die Grundformen des natirlichen Gel&ndes und
die Geldndeverhdltnisse der Machbargrundsticke zu berick-
sichtigen,

Bischungen innerhalb der Grundsticke sind bis zu winem
Meigungswinkel wvon max, 30 Grad zuldssig.

4,3 Stiitzmauern: Bergseits an &ffentlichen Verkehrsflachen sind
Stitzmauvern bis zu einer Hihe von maxs. 1,20 m sichtbare
Hohe zulédssig; Abstufungen sind unzuldssig.
Material: Maturstein, Verblender, bearbsiteter Beton
(Waschbeton,abgespitzter Beton, Schittbeton mit deutlich
sichtbaren Bruchsteineinlagerungen, stark gegliederter
Geton durch entsprechande EthalUKg}.
Hoi Gel8ndesbsicherung innerkelb der Grundstiicke sind
Stiitzmauern bis zu einer sichtbaren Hihe von max. 1,20 m
zuldssig; unbearbeiteter Beton ist zul&asig.

4,4 Einfassungent Sofern keine Stiitzmauern erforderlich werden
sind die Baugrundstiicke zur Gffentlichen Verkehrafléche
hin mit mind., 0,10 m jedoch max. 0,20 m hohen Einfassu-
gen (Saum=, Sockel-, Kantenstein) zu versshen. Unbearbei-
tete Betonsockel an Gffentlichen Verkenrsfléachef sind un-=
zulddsig.

4,5 Einfriedigungen: Max. ﬂﬂﬂu m Gesamihihe an GfFfentlichen
Verkehrsfldchen, max. 1,20 m an allen lbrigen Grundasticks=
granzen.

4.6 Art der Einfriedigungen: Einfriedigungen in geschlossener
Form (Meuern, Bretterzdune u.s.) sind unzuldssig; Maschen=
draht an ffentlichen Verkehrsflédchen als Einfriedigung
ist abzupflanzen,

Einfriedigungen auf Stitzmauwern sind nur als Abpflanzungen
zuldssig. Holzz#@une naturgsstrichen und Maschendraht, Ge-

mauerte und betonierte Pfeiler sind unzulé@ssig, ausgenom-

men zur Befestigung wvon Eingangs- und Garagentoren und

zur Unterbringung von Milltonnen.

4.7 AbFallbeh#letr: Sind nur innerhalb baulicher Anlagen oder
auf besonders aigepflanzten Plétzen zuldssig.
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VORSCHLAG ZUR NEUREGELUNG DER
GEMARKUNGSGRENZEN IM WESTLICH AN
DEN BEBAUUNGSPLAN ANGRENZENDEN

BEREICH
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