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Die Darstellung der Grenzen und Be-
zeichnungen der Flurstiicke stimmen
innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes mit dem am 27.02.92
durch das staatliche Vermessungsamt
beglaubigten Auszug aus der Flurkarte
iiberein.

INGENIEURBURO  /Leimen, den 21.05.92
Gerhard Weese / '/
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Schriftliche Festsetzungen

1. Planungsrechtl iche Festsetzungen

p
§ 9 (1) BauGB und BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) 1 BauGB
T.7.1 AlTgemeines Wohn-  Ausnahmen nach § 4 (3) 1-5 BauNvO
gebiet sind gemdB § 1 (6) BauNVO0 nicht
Ausnahmen Bestandteil des Bebauungsplanes
§ 4 BauNVvO und daher nicht zuldssig.

1.2 Bauweise, die iiberbauba-
ren und nicht dberbauba-
ren Grundstiicksfldachen
§ 9(1)2 BauGB § 22 BauNV
1.2.2 Offene Bauweise Offene Bauweise gemdR § 22 Abs. 2
nur Einzelhéuser BauNVO mit Grenzabstand, nur Ein-

zelhduser.

1.2.3 Offene Bauweise Of fene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2
nur Einzel- und BauNVO mit Grenzabstand, nur Ein-
Doppelhduser zel- und Doppelhduser.

1.2.4 Nebenanlagen Nebenanlagen sind, soweit sie bau-

§ 23 (5) BauNVO liche Anlagen sind und auBerhalb
der (iberbaubaren Grundstiicksfla-
che liegen, mit Ausnahme von ge-
schlossenen Miil lboxen und Pergolen
nicht zuldssig.

1.3 Fldchen fiir Stellplédtze
und Garagen sowie ihre
Einfahrten auf den Bau-

grundstiicken

§ 9 (1) 4 BauGB

1.3.1 Anordnung der Soweit die Lage der Garagen und
Garagen und iliber- iberdachten Stellfldchen im Plan
dachten Stell- nicht durch Planzeichen festgelegt
flachen ) ist, sind diese auf dem Baugrund-

stiick so anzuordnen, daB zwischen
StraBenbegrenzungslinie und Gara-
gentor ein ohne Ter und Absperrung
vorgesehener Stauraum von mind.

3,00 m verbleibt. Mindestabstand
bei paralleler Stellung der Ldangs-
seite der Garage aur StraBe 1,0 m.

1.3.2 Beldge der Stell- Stellfldchen und 6aragenzufahrten
fldachen und Zu- sind in wasserdurchldssigen Beld-
fahrten gen auszufihren.

1.4 Die Grundstiicke, die von

der Bebauung freizuhal-

ten sind

§ 9 (1) 10 BauGB

1.4.1 Sichtwinkel Die Sichtfelder an den StraBenein-
mindungen sind von jeder sichtbe-
hindernden Nutzung und Bepflanzung
freizuhalten.St rducher, Hecken und
Einfriedigungen dirfen eine Hohe
von 0,7m {iber Fahrbahn nicht iiber-
schreiten.

1.5 Fldachen, die mit Leitungs-

rechten zu belasten sind

§ 9 (1) 21 BauGB

1.5.1Leitungsrecht Leitungsrecht fir die Verlegung
von Ver- und Entsorgungsleitungen
zugunsten der Gemeinde.

1.6 Pflanzgebot

§ 9 (1) 25 BauGB

1.6.1 Bdume Auf dem Baugrundstiick ist je 2 ar
nicht Gberbauter Fldche ein Baum
1. oder 2. GroRe &nzupflanzen und
zu unterhalten.
Auf jedem Grundstick ist ein Hoch-
stammobstbaum 1. ¢der 2. GroBe zu
pflanzen.

1.7 Vorkehrungen gegen schad-
liche Umwelteinwirkungen
S 9 (1) 24 BauGB
1.7.1 Schallschutz durch In den dargestellten Abschnitten
Schallddmmung von sind SchallschutzsaBnahmen in den
AuBenbauteilen entsprechenden Pegelbereichen ge-
mdB DIN 4109 von Nov. 1989 am
Objekt zu treffen.

1.8 Fldchen fir Aufschiittun-

2.4 Gestaltung der unbebauten

gen Abgrabungen und Stiitz- Fldachen der bebauten

mauern zur Herstellung

des StraBenkdrpers
§ 9 (1) 26 BauGB

1.8.1 Bdschungen und
Stiitzmauern

1.9 Hohenlage baulicher
Anlagen
§ 9 (2) BauGB
1.9 .1Firsthdhe
Traufhohe

Grundstiicke
§ 73 {1) 5 LBO

2.4.1 AuBenanlagen
Boschungen zum Ausgleich von Ho-
henunterschieden zur Verkehrsfla-
che sind auf den angrenzenden
Grundstiicken zu dulden. Sie erhal- 2.4.2 Auffiillungen
ten ein Neigungsverhdltnis von
1:1,5 und sind, soweit sie mehr
als 70 cm in das Grundstiick rei-
chen, im Plan dargestellt.
AuBerdem sind Fundamente fir die
Randbefestigung der Verkehrsfla-

chen auf den angrenzenden Grund- 2.4.3 Gestaltung Ge-
stiicken bis zu einer Ausladung von lande zum Nach-
50 cm und einem Hohenunterschied bargrundstiick

bis 70 cm zu dulden.

2.5 Einfriedigungen
§ 73 (1) 5 LBO

Fir die Hohenlage ist das vorhan- 2.5.1 Genehmigungs-
dene Geldnde im jeweiligen Bereich pflicht der Ein-
der baulichen Anlage maBgebend. friedigung

Die maximal zuldssige Hohenlage

des Firstes iber der im Mittel ge-

messenen  Geldndeoberflédche wird 2.5.2 Gestaltung der
mit max. 10,5 m, die der Traufe Einfriedigung
mit max. 5,2 m festgelegt.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 73 und 74 LBO

2.1 AuBere Gestaltung baullcher

Anlagen
§ 73 (1) 1 LBO

2.1.1 Dachform
2.1.2 Dachneigung
2.1.3 Dachdeckung

2.1.4 Dachgestaltung
Hohe

2.1.5 Dachgestaltung
Gauben

2.1.6 Fassadengestal-
tung- Farbgebung
Materialien

2.2 Werbeanlagen
§ 73 (1) 1 LBO
2.2.1 WerbeanTagen

2.3 Antennen
§ 73 (1) 3 LBO
2.3.7T Antennen

Satteldach oder Walmdach

Dachneigung 30 - 40 Grad 2.5.3 g%;%;;:ﬂg%nder
rotbraun, schiefergrau, anthrazit Strafenseite
Der Schnittpunkt der AuBenwand mit 2.7 Ordnungswidrigkeiten
der Oberkante Dachhaut darf nicht § 74 LBO

hdher als 3,50 m {iber der Oberkan-

te des FuBbodens des letzten Voll- 2.7.1 Ordnungswidrigkeit

geschosses liegen. Fiir zuriick-
springende Gebdudefluchten, deren
Ldange nicht mehr als 2/5 der Ge-
samtgebdudeseite betrédgt, entfdllt
diese Beschrdnkung.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen
ist dieses MaB zwingend, soweit

nicht durch Baulast eine geringere 3. Hinweise
Hohe fir das Nachbargebdude fest- i T

gelegt ist. 3.1.1 Mutterboden

Dachaufbauten sind in Form von
Dachgauben zuldssig. Sie miissen
von den Giebelfronten mind. 2,0 m
Abstand halten.

Dachgauben dirfen folgende Ge-
bdudeldangen nicht iiberschreiten:
Bei Sattelddchern max. 1/2 der Ge-

badudelédnge, bei Walmddachern an der 3.1.2 Lagerung von Erd-

Langsseite 1/3 der zugehdrigen Ge- aushub
bdudeldnge, an ‘der Schmalseite
ebenfalls 1/3.

Fiir die farbliche Gestaltung der
Fassade sind nur gedeckte erdfar-
bene Farbtdne zu verwenden.

Metalle und Kunststoffe sind unzu-

ldssig. 3.1.3 Fassadenbegriinung

Werbeanlagen sind nur an Gebduden
im ErdgeschoB an der Stelle des
Eingangsbereiches zuléssig.

Es ist nur eine AuBenantenne glei-
cher Zweckbestimmung je Gebdude
bzw. Gebdudegruppe zuldssig.

Die unbebauten Fldchen der bebau-
ten Grundstiicke sind gdrtnerisch
anzulegen.

Mit Ausnahme der Fldchen unmittel-
bar am Gebdude (Abstand 5,0 m) so-
wie dariiber hinaus im AnschluB an
das StraBenniveau, sind die Bau-
grundstiicke in den vorhandenen Ge-
ldndeverhdltnissen zu belassen.

Der AnschluBR an die Geléandever-
hdltnisse der Nachbargrundstiicke
ist ohne Stiitzmauer und steilere
Boschungen als 45 Grad herzustel-
len.

Abweichend von § 52 LBO sind Ein-
friedigungen entlang der 6ffent-
lichen Verkehrsfldache genehmi-
gungspflichtig.

Als Einfriedigung an der StraBen-
seite ist gestattet:

Gesamthohe 1,0 m, davon ein Sockel
aus Naturstein oder Beton mit max.
25 cm Hohe.

An den iibrigen Grenzen sind leich-
te Maschendrahtzdune bis 1,0 m
Hohe zuldssig, die innerhalb von
gemischten, freiwachsenden Hecken
gefiihrt werden. Geschlossene For-
men sind unzuldssig.

Gesamthéhe max. 1,0 m, die Aus-
fihrung in Naturstein oder bear-
beitetem Beton.

Ordnungswidrig im Sinne § 74 LBO
handelt, wer den Festsetzungen der
hiermit nach § 73 LBO erlassenen,
Ortlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.

Bei allen BaumaBnahmen sind Mut-
terboden (Oberboden) u. Unterboden
getrennt auszubauen, vorrangig ei-
ner Wiederverwendung zuzufiihren u.
bis dahin getrennt zu lagern. Mut-
terboden darf nicht mit Unterboden
vermischt oder verdeckt werden.

(§ 4 BodSchg. § 202 BauGB)

Bei allen Bauvorhaben, die einen
Abtrag od. Ausbau von Boden erfor-
dern, ist auf den Standort eines
ordnungsgemdB zugelassenen und be-
triebenen Erdaushubzwischenlagers
sowie auf einen schonenden und
sparsamen Umgang mit dem Boden
hinzuweisen.

Bei ungegliederten Fassaden von
Haus- und Garagenwdnden ist aus
kleinklimatischen Grinden eine Be-
grinung mit kletternden u. ranken-
den Pflanzen zu empfehlen.Kletter-
hilfen und Rankgeriiste kdnnen auch
in den von der Bebauung freizuhal-
tenden Fléachen angebracht werden.

Zeichenerklarung

bArt der baulichen Nutzung
§9(1)1 BauGB und §§1-11 BauNvo

Allgemeine Wohngebiete
§ 4 BauNvo

MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) BauGB und § 16 BauNVO

GeschoBflachenzahl
Grundfldchenzahl

Zahl der Vol lgeschosse
als Hochstgrenze
VollgeschoB im Unter-
geschoB eingeschlossen

Nutzungsschablone

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9(1)2 BauGB, § 22 u. 23 BauNV0

nur Einzelhduser zuldssig
sh. schriftl. Fests. 1.2.2

nur Einzel- und Doppel-
hauser zuldssig

sh. schriftl. Fests. 1.2.3

Baugrenze

Verkehrsfldchen
§ 9 (1)11 BauGB

StraBenverkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt
§ (9) 1 11 BauGB

Griinfldchen
§ 9 (1) 15 BauGB

Griinfldache als Bestand-
teil von Verkehrsanlagen
i. S. von §127(2)4 BauGB

Grunfldche
privat

6. Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Biumen und Strduchern
§ (9) 1 25 BauGB

Ungrenzung von Fldchen
zum Anpflanzen von
Bdumen und Strduchern
§ (9) 1 25a BauGB

Bdume

Strducher

(sh. Pflanzliste Grin-
ordnungsplan)

Erhaltung von Bdumen
§ 9 (1) 25 b BauGB

Bdume
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Sonstige Planzeichen u.

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

1.7

Umgrenzung von Fldchen fir
Nebenanlagen, Stellplédtze,
Garagen und ‘Gemeinschafts-

anlagen
1) 4 und 22 BauGB

Garagen

"Objektbezogener Schall-

schutz
nach DIN 4109
Larmpegelbereich

Mit Geh-, Fahr- und Leit-
ungsrechten zu belastende
Fldchen

§ 9 (1) 21 BauGB

sh. schriftl. Fests. 1.5.1

Umgrenzung der Fldchen,
die von der Bebauung frei-
zuhalten sind

§ 9 (1) 10 BauGB

Sichtfléachen

Anpflanzungen und Einfrie-
digungen max. 0,70 m hoch
sh. schriftl. Fests. 1.4.1

Flachen fir Aufschittung-
en, Abgrabungen u. Stiitz-
mauern zu Strassenkdrpern
§ 9 (1) 26 BauGB

Aufschiittung

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

§ S (7) BauGB

Abgrenzung unterschied-
licher Nutzung
§1(4) u. §16(5) BauNvO

Festsetzungen

RHEIN—NECKAR—KREIS

Gemeinde

Heiligkreuzsleinach
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Bebauungsnlan
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Aufgrund der §§ 1 - 4, 8 und folgende des Baugesetzbuches(BauGB)
vom 08.12.1986 (BGBI.
bauerlelchterungsgesetzes { WoBauErlG ) vom 17.05.1990 ( BGBL. I
S. 926) der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke
( Baunutzungsverordnung BauNVO - des Bundesministersfir Raumord-
nung, Bauwesen und Stadtebau) in der Fassung vom 23.1.90 ( BGBI.

I S. 132), und des § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 3.10.1983 ( GBL. 1983 S.577 ) in Verbindung
mit den §§ 73 und 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg
(LBO) in der Fassung

S. 2253) der § 1, 2, 9 und 17 des Wohn-

vom 28.11.83 ( GBL.1983 S. 770 ), zuletzt

Planzeichen
gemdR §§ 1-3
PlanzV vom
18.12.1990

1: 55()() gedndert durch Gesetz vom 1.4.85 (GBL. 1985 S. 51).
Fir die Erarbeitung des Planentwurfes und die Aus-
ufstellupg | -, ' beit des Bebauungsplanes
Die Gemelnde hat 41e Aufstellyng “am ,16.05:91) arbeitung 9sp
. des Bebauurigsplanes bescnlossen .8 -
- ‘,I - .
Bekanntmachung & INGENIEURBURO /] f
Der Aufstellungsbeschlud fie den % GERHARD WEESE - ; : ( Le
Sabangisidn wurde Son B2 S0 6906 Leimen, Im Schilling 4 Le|n1en den 21.05.92
Biirgerbeteiligung
_Die Gemeinde hat die allgemeinen von 08.11.91 Ausgestellt am @ ¢ 6. 92
Ziele und Zwecke der Planung gem. bis 25.11.91 ed U. Jdi
§ 3(1) BauGB offentl. dargelegt.
Bebauungsplanentwurf /
Nach der Birgerbeteiligung und Q
der Anhorung der Trager offentl. am 19.03.92] .
Belange hat der Gemeinderat dem i?ﬁé
Entwurf zugestimmt. , Der Burgerm ter
Offentliche Auslegung e (j’
Der Entwurf des Bebauungsplanes am 03.04.92 nzeige- bzw. Genehmigungsvermerk
mit beigefigter Begrindung hat 12 B2eagnsignaungeny .
nach ortsiblicher Bekanntmachung von 13.04.92
fir die Dauer eines Monats gemaR i AL
§ 3 (2) BauGB ausgelegen. bis 15-05.92
Eingeschrdnkte Beteiligung
nach § 3 (3) BauGB Fristablauf am |
Satzung
Die Gemeinde hat den Bebauungs-
plan gemdh § 10 BauG8 nach Pri- am 21.05.92) |
fung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen als Satzung be-
schlossen.
/ Durch ortsubllche Bekanntmachgng am
Den o.a. Verfahrensablauf sowig’ die Ubereinstim-
mung der Ausfertigung mit den hierzu ergangenen Ist der Bebguu'&gsglggtg'\"'e:ggﬁdﬁzhvegzgignzl‘Chu"g
Beschliissen des Gemelnderate% bestatigt: autb re ¥ 9 e
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