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2. TEILANDERUNG

RHEIN - NECKAR

KREIS

Aufgrund der ff 1,2,20,9-10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom BOBTE [ boBEL [ S 2256), zuletzi geandert
durch Gesetz vorm 060779 (BGBL | S 949, der Baunutzungsverordnung [ Baulvd ) vom 150977 (BGEL | 5
1763 ) xdes § & Gemeindeordnung (GO ) fir Baden - Wurttemberg in der Meufassung vom 03.10.1983 [ GBI 5 5771

und in Verbindung mit den §§ 73, 7. der Landesbauordnung (LBO ) in der Neufassung vom 28.11.1983
{ GBL S 770} zuletzt getndert durch Gesetz vom 01.04.1985 ( GBL.S5.51)

>k der Dritten Verordrung zur Anderung der BouMVO vom 19, Dez, 1986 (BGBL.1 5, 2665 )
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il Der Gemenderat hat gem § 2a Abs 3 BBauG die Eurgr?ﬁligunq be-
ung erfoigte am f"'f .‘;"_‘ &=

schlossen D Burgerbeteilig

11l Moeh Anhorung der Trager offentl Belange gem § 2 (5) BBouG und der Bur
geranhorung hat der Gemeinderat am A € &% & den Bebauungsplanent -
wurf/den Anderungsentwurf gebilligt und die offentl Auslegung beschlossen

iV Der thnuungﬁpkﬂrﬁgﬂurtf r}?fn derungsentwurt hat nach ort

ublichler Be-
in der Zeit vom -'P"f‘; J?J:- t:l-xdzf.: @:ff

otfentl. ausgelegen Er wurde nach Prufung der vorgebrachten Hedenken und

L 0%

kanntmachung am

Anregungen am
wanntmachung am
offentl ausgelegt

on der Zeit vom,

-......geandert und nochmals nach ortsublicher Be -
.. DNS_

V¥ Eingeschranktes Beteiligungsverfahren jfzu [7T) BBauG in der Zeit

vom bis

V] Der Bebauungsplan/de Bebauungsplandnderung w rgt yz? Prufung
der vorgebrachten Bedenken und Anregungen nmj "? i f

ilD BauGB als Satzung besc

hlossen und am

angezeigt /Genehmigung beantragt.

Vi

Es wird hiermit bestitigt, daf der Inhalt dieses Planes sowie die
schriftlichen Festsetzungen mit den hierzu ergangenen Beschlissen

des Gemeinderates Ubereinstimmen.

VIIL.Genehmigungsvermerk [ Nichtbeanstandungsvermerk

germ.

_gem.illﬂuuGB

I¥. Durch ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung/Abschlufl des durch-
-~ gefihrten Anzeigeverfahrens am ... .. . ist der Bebouungsplan/ die
Bebauungsplaninderung am Tage der Verdffentlichung in Kraft getreten.

Planverfasser
Rhein - Meckar - Kreis
Kreisplanungsamt

Amitliche Beglaubigung

Owe Darstellung der Grenzen und Bezewchnungen der Flurstucke stimmen
innerhalb des Celtungsbereiches des Bebouunysplanes mit dem Liegen-

schaftskataster Uberein

Staatl. Vermessungsamt
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# Hinweis:  Auf die Verordnung zum Schutz von Londschaftsbestandteilen

irm ehemaligen Landkreis Heidelberg vom 27 Marz 1962 wird hingewiesen
‘hier : insbesondere die Erhaltung des natiirlichen Bachlaufs

mit 3m breiter Uferzone
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1

§

-3

.2 Bauweise, die ilberbaubaren und

niehtidberbaubaren Grundstilcks-
flichen sowie die Stellung der
paul. Anlagen

§ 9 (1) 2 BBaus

1.2.7 O0ffene Bauwelse &

1.2.2 pesondere Bauweise b

1.2.% Haugrenzen

1.2.4 Nebenanlagen

3 Mak der baulichen Nutzung
59 (1) 1 BBaud
1.3.1 [ie GeschoBRfldchenzahl (GFZ)
1.%.2 Die Grundfléchenzahl {(GRZ)

1.3.3 Zahl der Vollgeschosse z.B

1L

.4 Fl8ehen fldr Stellpldtze und Garagen

sowie ihre Einfahrten aufl den Bau=-

5rund5:ﬂcken
9 (1) 4 BBaub

]
1.0.1 Anzahl: Hinwels

1.5,2 Iullissigkeit/StraBenabstand

[Garagen)

1.4.3 Stkellplitze

5 H#henlage baulicher Anlagen
§ 9 (29) BBaul
1.5.1 SockelhShe a) Hauptbau-

kirper

b) Hebengeb.
u. Garagen

.6 Fllchen die mit Geh-, Fahr- u.

Leitungsrecht zu belasten sind
§9 (1] 21 BBaulG
1.5.1 Geh- u. Leitungsrecht

Fldchen Cir Aufschilttungen Ab-
Erabungen u. Stitzmauern zur
Herstellung des StraBen-
ktirpers

§ 9 (1] Nr. 26 BBaul

1.7.1 Bdgchungen

2. Bauordnunggrechtliche Festsetzungen

13 LBao

2.1 huPere Gestaltung baullicher Anlagen

2

g

§ 73 LBO

aﬁﬁwrﬁz
2.1.1 bachlform-deigung-Farbe

2.1.2 Traulfhihe {Wohngebiude)

2.1.3 Dachaufbauten- und
Einschnitte

b} Garagen und Nebengebfude
2. 13 achform-Neligung-Farbe

(%]

Gestaltung der unbebauten
Fldchen der Baugrundsticke
§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO
2.2.1 AuBenanlagen

2.&.2 Gelindegestaltung

2.2.3 Stellplatzlldchen

. 3 Antennen

% T3 Aps. 1 Nr. 3 LEO

A4 Einfriedigungen

e

73 Abs., 1 HNr. 3 LBO
0.1 Genehmigungsplliicht

Pl

£.4.2 Gestaltung der Ein-
friedigungen
a) an #ffentl. Verkehrsfl.

b) andernorts

Gesamthéne zu a)

[ s W6 IO CIRL B « R o

oI oot Fkowh

A

of fene Bauweise wird gem. §
£2 Abs. 2 BauNVO als Einzel-
oder Doppelhiuser leatgesetzt.
abweichend von % 22 Abs. 1
BaubNVD wird im M|-Gebiet eine
besondere Bauweise dahinge hend
featgesetzt: offene Bauweise
jedoch mit einer Gebdude-
liinge bis max. 65 m sowie
Grenzbebauung, soweit es die
Baugrenzen vorsehen, mit dem
Grundstilek Flst.Nr. 170/2
zuliissig.

Die Uberbaubaren Grundsticks-
fldehen werden gem. % 23 (3)
BauNV0 durch Baugrenzen fest-
gesetzt.

Innerhalt der iliberbaubaren
Grundsticksflichen =ind NEE
benanlagen bis max. 30,0 m
Grundfliche pem. § 14(1)
BauNV0 zullssig.

Die GeschoBflichenzahl wird
gem. & 16 (2) 1 BaulV0D als
Hbchatwert f&ﬂ-tEE"EELZt .

Die Grundflichenzahl wird
gem. % 16 (2) 2 BauNV0 als
Hiichstwert Testgesetzt,

Die Zahl der Vollgeachosse
wird gem. % 16 (2) 3 BauNVD
als Héchetgrenze festgesetzt.

Entsprechend § 39 (1) LBO-
anzustreben 2 Stellplitze
oder Garagen/WE. )

Auf dem Baugrundstidek inner-
halb der lberbaubaren Grund-=
stiieksflichen, soweit zeich-
nerisch nichts anderes fest-
gesetzt ist und im seitlichen
Bauwich mit einem Abstand von
mind. 5,00 m bel Senkrecht-
stellung und 1,00 m bei
Parallelstellung jeweils zur
Stragenbegrenzungslinie.
Uberdachte Stellplitze sind
auch im Vorgartenbereich in
einem Abstand von mind.1,00 m
Zul.

FubBbodenoberkante EG max.
0,60 m Uber angrenzender Ver-
kehrafliche (K 41193}
FuBbodenoberkante der Garagen
max. 0,20 m idber S5traBenober-
kante, gewerblich genutzte
Oeblude max. 0,50 m idber an-=
grenzendem, vorhandenen Ge-
linde.

Die im Plan mit Leitungsrecht

bezeichneten Flichen sind zu

belasten mit

=Leitungarecht [ldr die Ver=-u.
Entsaorgungsleitungen zu-
gunsten der ErschlielBungs-
tréiger, der Gemeinde und der
betroffenen Grundstilcksbe-
sitzer

Die zur Strafenherstellung
erforderlichen BSschungen sind
in ihrer Lage und seitlichen
Ausdennung im Bebauungsplan
eingetragen

Entsprechend den zeichneri=-
schen Festsetzung - dunkler
Farbton

max. 3,75 m bei I-gesch. Be-
bauun

max. 6,50 m bei II-gesach.
Bebauung jeweils idlber der
festgelegten Sockelhiihe.

Der Schnittpunkt der AuBen-
wand mit der Sparrenunter-
kante wird als Bezugshihe
lfestgesetzt. Fir zurick-
springende Gebiudefluchten
deren Linge nicht mehr als
2/5 der Gesamtlinge betrigt,
entfil1lt dieze Hihenbeschrink-
UNEg .

Bia max. 2/3 der Gebludelfnge
bei durchgehender Dachtraufe
und einem seitlichen Abstand
von mind. 1,0 m vom Giebel
zul¥ssig.

Bei freistehenden Garagen
Flachdach oder entsprechend
dem Hauptgebdude.

Beli freistehenden Hebenge-
b&uden Traufhdhe max. 3,50 m
zuzlglich Sockelhdhe (nach
Ziffer 1.5.1 b) entsprechend
dem Hauptgebiude - dunkler
Farbton

Die unbebauten Flichen sind
ghirtnerisch anzulegen, ausge-
nommen Eingangs-, Zufahrts-,
Stellplatz=- und Lagerflichen.
Abtragungen und Aufschittunger
sind nur unmittelbar im An-
schluf an die Gebdude bis zu
einem Abstand von max. %,00 m
in einer HShe von jeweils
1,2% m zulfissig.

Im Vorgartenbereich dirfen
nur mit Rasengitter-3pur-
steinen o.4. ausgeflhrt wer-
demn.

Je Hauptgeblude ist nur eine
Audenantenne gleicher Iweck-
bestimmung zulfssig.

Abweichend von § 52 Abs. 1
Nr. 25 LBO sind Einfriedig-
ungen entlang der &ffentl.
Verkehrsfliche genehmigungs-
pflichtig.

geschlossene Einfriedigungen
{z.B. Mauern, Bretterziune)
8ind nicht zugelassen.
anzustreben: Scckel max.0,25m
hoch ausNatursatein od. bear-
beitetem GBeton mit Hecken-
hinterpflanzung, Holzziune,
Drahtgeflecht. i
anzustreben: Maschendraht mit
Bewuchs

max. 0,80 m auch seitlich der
Grundstlckagrenze bis zur
vorderen Gebdudekante

o

Balkone, Uberdachungen

2
Grundfléche um max. 20,00 m°
festgesetzten Garagenfléichen

Soekelhdhe bei Hauptgebiude

Traufhfhe jeweilsum max.0,50m

Der Birgermeister:

" Zu b) max. 1,50 m
3. Ausnahmen
Falls nachbarliche und #ffentliche Belange nieht beeintrichtigt werden
und gestalterische driinde nicht entgegenstehen, kiinnen Ausnahmen gem.
§ 31 (1) BBauG und § %2 (2) LBOQ folgender Art und Umfang zugelassen
werden:
a) geichnerische Festsetzungen:
1.1 Uber- und Unterschreitung der Dachneigung um max. 5
3.2 Abweichung von der festgesetzten Hauptfirstrichtung
3.3 Ubersenreitung der Baugrenzen(ausgen. straBenseitig) bis
max., 2,00 m mit Gebludeteilen wie z.B.
bis 1/% der Gebludellinge sofern Abstandsvorschriften nicht
verletzt werden.
3.4 Abweichung von der festgesetzten Abgrenzungalinie flr unter-
schiedliche GeschoRzahlen
b} schriftliche Festsetzungen
5.1 Zu Ziffer 1.2.08 Uberschreitung der
3.2 Zu Ziffer 1.8.2 Abweichung von den
[Ga)
3.% Zu Ziffer 1.5.1 Uberschreitung der
bis max. 1,00 m
el Nebengebfude bis max. 0,50 m
3.8 Zu Ziffer 2.1.2 Uberschreitung der
b, Versorpungsleitungen
Versorgungsleitungen z.B. Kabelverteilerschrénke sind im Einvernehmen
mit der Gemeinde gem. % 14 (2) BauN¥] auch soweit im Bebauungsplan
keine besondere Fléchen lestgesetzt sind zullssig.
5. Ordnungawidirgkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § T4 LBO handelt, wer den Festsetzungen der
hiermit nach % T3 LBO erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Heiligkreuzsteinach, den ..........e.:
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2. TELANDERUNG

PLANGEBIET
LANGEACKER
WEINWEG

UBERSICHTSPLAN
M.= 1:5000

Plangebietsgrenze
_des Ursprungsplanes




