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PLANZEICHENERLAUTERUNG UND
SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

- Nach dem Baugesetzbuch BauGB in der Fassung der Bekanntmachung auf-
grund des Artikels 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. S 1950),

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch den Einheitsvertrag vom 22.04.1993
und der

- Planzeichenverordnung - 5. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleit-
pléane sowie iiber die Darstellung des Planinhalts - in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18.12.1990

1.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

1.2

1.3

2.0

21

0,3

Im Geltungsbereich der Satzung wird eine Grundflachenzahl

(GRZ) von 0,3 festgesetzt

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Die maximale Firsthohe wird bergseitig auf 8,0 m begrenzt. Als
Bezugsniveau wird die zur Bebauung hergestellte Geléndesitution

an der tiefsten Stelle festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

3.0 MaRnahmenzum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Stellplatze und ihre Zufahrten sind wasserdurchlassig
(Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Schotterbelag)
herzustellen.

Bodenschutzbestimmungen:
Hinweise zum Planvollzug:
1. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind
Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die natiirliche Bodenstruktur
von einer erheblichen und nachhaltigen Verdnderung zu schiitzen.

2. Bei allen BaumafRnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und
Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendung
zuzufiithren und bis dahin getrennt zu lagern.

3. Als Lager sind ordnungsgeméfe Mieten vorzusehen, die den Erhalt
der Bodenfunktion nach § 1 BBodSchG gewdéhrieisten (SchiitthGhe max.
2 m, Schutz vor Vernéssung, efc.)

4. Die anfallenden Erdaushubmassen sind vorrangig im Plangebiet zu be-
lassen (z.B. Unterbodenmaterial aus Baugrubenaushub als Aufschiitt-
ungsmaterial verwenden) oder en anderer Stelle einer geordneten
Wiederverwendung zuzufiihren.

5. Als Aufschiittungsmaterial darf kein belastetes Bodenmaterial und kein
Oberboden verwendet werden.

6. Sollten bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder
sichtbare Auffélligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigun-
gen hinweisen, ist das Wasserrechtsamt beim Landratsamt Rhein-
Neckar-Kreis unverziiglich zu verstandigen.

4.0 Bindungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.1

Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache wird als
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Je 150 m? tats&chlich nicht bebauter Flache sind
- 1 mittel- bis grofRkroniger Laubbaum (Baum 1.

oder 2. Ordnung) oder

- 2 kleinkronige Laubbdume (Baum 3. Ordnung)

oder

- 20 Straucher oder

- 20 Ifd m begriinte Wandflache (Mindestwuchs-
hohe 2,50 m)

- 100 m? dicht bodendeckende Dauerpflanzung

oder eine anteilige Kombination der genannten

Alternativen als standortgerechte, einheimische

Pflanzen zu setzten.

Pflanzenliste:

Ace
Apl
Cav
Cbe
Cmo
Csa
Eeu
F si
Jre
L vu
L xy
Mdo
Msi
Pav
Pco
P py
Psp
Ptr
Qpe
Qro
Rac
Ral
Rar
Rca
Rca
Rco
Rfr
Rid
Rni
Ruv
Sau
Sca
Sni
Tco
Tpl
Uca
Ugl
Via

Acer campestre Feld-Ahorn
Ace platanoides Spitz-Ahorn
Betula pendula——————Hange-Birke
Corylus avellana Hasel
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna  Weildorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
Fagus sylvatica Rot-Buche
Juglans regia Walnufy
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Malus domestica Haus-Apfel
Malus silvestris Holz-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus communis Hausbirne
Pyrus pyraster Wildbirne
Prunus spinosa Schiehe
Populus tremula Zitter-Pappel
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Rosa canina Hunds-Rose
Ribes alpinum Johannisbeere
Rosa arvensis Acker-Rose
Rhamnus catharica Kreuzdorn
Rubus caesius Kratzbeere
Rosa corifolia Leder-Rose
Rhamnus frangula Faulbaum
Rubus idaeus Himbeere
Ribes nigrum Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus caprinifolia Feld-Uime
Ulmus glabra Berg-Ulme

Viburnum lantana

6.0 Sonstige Planzeichen

Wolliger Schneeball

6.1 g mmm Grenze des Satzungsgebietes

7.0 Nachrichtliche Ubernahme

7.1

7.2

(§ 5 Abs. 4 und § 9 Abs. 6 BazGB)

Landschaftsschutzgebiet

Eingriinungsmafinahme eine 2,0 m breite Hecke
aus standortheimischen Laubgehdlzen (Straucher
und Kleinbaume) festgesetzt (vgl. Planzenliste).

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutz-
objekten im Sinne des Naturschutzrechts

Satzung

Verfahrensvermerke:

Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss

am: 0811 2007

Die Gemeinde Heiligkreuzsteinach hat die Aufstellung der Satzung beschlossen.
(§ 1 Abs. 3 BauGB)

am: A #1. 2007

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekanntgemacht.
Bekanntmachung im Amtsblatt (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung

vorgezogene Blirgerbeteiligung
Bekanntmachung im Amtsblatt vom: ¢ 11 25277 bis: 04 071, g
Die Gemeinde Heiligkreuzsteinach hat die Biirger tber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung offentlich unterrichtet und Méglichkeiten zur Stellungnahme
gegeben.

(§ 13 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

vom: )§.71.2007 bis: 04071.2007

Die Gemeinde Heiligkreuzsteinach hat die Trager 6ffentlicher Belange, die von
der Planung beriihrt werden, beteiligt und fir deren Stellungsnahme eine Frist
von 1 Monat gesetzt.

(§ 13 Abs. 3 BauGB)

am: )07 2002

Die Gemeinde Heiligkreuzsteinach beschlieft die Satzung.
(§ 10 Abs. 1 BauGB)

Ay 22

Die Satzung wurde durch das Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis genehmigt.

Genehmigung

Inkrafttreten

am: ()30 2000

Die Satzung wurde ortsiiblich bekanntgemacht und ist in Kraft getreten.
(§ 10 Abs. 3 BauGB)
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Die Planer:

REGIOPLAN INGENIEURE GmbH
Besselstr. 14/16
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