PLANZEICHENERLAUTERUNG UND
SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEMN

Mit Inkrafttreten dieses Vorhaben und ErschlisBungsplanes treten alle bisherigen planungs- und
bouerdnungsrechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich oufier Kroft.

In Ergéinzung der Planzeichen, Farbe und Planeinschrieb wird gemaf

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom vom 27. 08.1997

(BGBI, 15, 2141, ber. BGBI. 199815, 137),

Bounutzungsverordnung (BouNVO) i.d.F.d. B. v. 23.01.1990 [BGBI. 1 5. 132), zuletzt gedindert

durch Art. 3 des Investitionserleicherungs- und Wohnbaulandesgesetzes vom 22.04.1993 (BGEI. | 5. 446),
Landesbavordnung fiir Baden-'Wiirtemberg (LBO) v. 08.05.1995 [GBI. 5. 417), zuletzt getindert

Art, 1 des Gesetzes vom 15.12,1997 (GBI, 5. 521) und der

Planzeichenverordnung 1990 - vom 18.12,1990 (BGBI. 1991 |, Seite 58)

festgesem:

1. PLANUNGSRECHTUICHE FESTSETZUNGEN
(8§ 9 Abs. 1 u. 2 BauGB und BouNVO)

GE Gewerbegebiete § 8 BauNVO
Im Gewerbegebist sind Vergnigungsstitien nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
auch als Ausnahme nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO].
Selbstandige Lagerplétze im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind nicht
zugelassen (8 1 Abs. 1 und 9 BauNVO).

Im Gewerbegebiet sind Tankstellen allgemein nicht zugelassen.

Im Gewerbegebiet ist eine Wohnung fir Aulsichts- und Bereitschaftspersonen

sowie fir Betriebsinhaber bzw. Betriebsleiter im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO
ausnohmsweise zuldssig.

Pro Betriebsgrundstick wird dobei die héchstzulassige Geschossflache fir Wohnnutzung
auf sinen Wert von 150 m? begrenzt ( § 14 Abs. 2 und & BauNVO).

Fur die Errichtung von Wahnungen ist ein Waldabstand von 30 m entsprechend des
Planeinschriebes einzuhalten.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB)
0,6 GRZ 0,6 Grundflachenzahl als Héchstwert (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 sowie §§ 17 u. 19 BauNVO)

(12)  GFZ1,2 Geschossflachenzahl als Hochstwert (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 sowie §§ 17 u. 21 BauNVO)

Die Tiefe der Abstandsfléchen richtet sich nach § & LBO fir Baden-Wiirttemberg.

Urngrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pllege und zur
Entwicklung ven Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Absatz 6
BauGE|

Folgende Malinahmen sind zum Ausgleich der Eingriffe in den Natur- und
Landschaftshaushalt gleichzeitig bzw. beginnend mit der Erschliefiung der
Gewerbeflichen durchzufihren.

MNeuanlage, Pflege und Entwicklung des Waldsaums. Zur Starkung des Loub-
boumanteils wird folgendes Vegetationsprofil entwickelt:

{bis) 30 m - Zone:  Lérche (werden Obernommen), Douglasie, Eiche, Buche

{bis) 15 m - Zone: Feldahom (Anpflanzung), Hainbuche, Kirsche,
evil. Elsbeere, Aspe, Birke

Strauchzone: heimische Strducher (gemdl Pllanzenliste 1.17)

MNevanlage, Pllege und Entwicklung einer standortgerechten Hecke als MaBnahme
zur Eingriinung des GE in siner Braite von mindestens 3,00 m. Hierzu sind ous-
schlieBlich Pflanzen der unter Punkt 1.11 genannten Pllanzenliste zu verwenden.
Im Bereich von 100 gm anzulegender Gehalzflache sind dabei mindestens

10 Grofistraucher sowie 20 Mormal- oder Kleinstrducher zu pflanzen,

In der gekennzeichneten Fliche ist ein Graben zur Ableitung des nicht
verschmutzien Oberlachenwassers anzulegen,
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Meuanlage, Pflege und Entwicklung von Wiesenflichen zur Ableitung nicht
verschutzten Oberflachenwassers.

Dabei ist im Bereich von 100 gm Grinfléche mindestens ein standorgerachter
Laubbaum (1. - 3. Ordnung) zu pflanzen.

Bereiche zur Anlage von Versickerungsflachen (gemdB 1.15)

Die extensive Begriinung der Dachflichen entsprechend der Vorgoben der
Festsetzung 2.1.

Mindestbegriinung der privaten Freiflachen mit standortgerechten
Laubgehélzen entsprechend der Vargaben aus Festsetzung 2.5,
Extensive Begriinung aller Flachdécher der Mebengebéude entsprechend
der Vorgoben aus Festsetzung 2.1.

Fossadenbegrinung entsprechend der Vergoben aus Festsefzung 2.5.
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Die Flachen zwischen ErschlieBungsflachen und der vorderen Gebdudeflucht sind min-
destens zu 50 % als Vergérten / Grinflache anzulegen d.h. zu begrinen und zu unterhalten.
Die Vorgartenflache darf nicht als Lager- oder Arbeitsflache genutzt werden.

Hier ist mindestans ein Loubbaum (Stammumfang mindestens 12/14 cm)

pro Grundstiick gemaf) Pllanzenliste im GOP, in ginem Abstand von 1,50 m

von der Stroflenbegrenzungslinie zu pflanzen. Die zeichnerisch vorgeschlagenen
Baumstandorte sind zu bericksichtigen. Diese Pilanzung kann auf die Mindestbegriinung
angerechnet werden.

Begriinung von Fassaden und Mauern

Alle Mauern und nicht durch Fenster gegliederte Fassadenflachen mit einer Hihe iber
3,00 m, die nicht an sine Grinflache angrenzen sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.
Als Grinflache gilt eine Flache ab einer Mindestbreite von 0,5 m und einer
windestgréfe von 0,50 m2,

Fir eine Lange von 5,00 m Maver bzw. Fassade ist eine Kletierplanze in der Wuchs-
grafle 100/125 cm gemil PHlonzenliste zu pflanzen. For die nicht selbstklimmenden
Kletterpflanzen ist eine Rankkonstruktion anzubringen. Pro Kletterpflanze ist eine
Pllanzfléche von mindestens 0,50 m? herzustellen.

Befestigte Flachen:

Von den gesamten zuléssigen Flachenbefestigungen, die entsprechend Festsetzung 1.15
nicht verschmutztes Oberflichenwasser ableiten, sind mindestens die Halfte wasserdurch-
léissig (z.B. Rosengittersteine, Schotterbelag, etc.) zu gestalten, sofern die Nutzung

eine von Schadstoffen unbelastete Versickerung zuldsst. Dafir kommen in Froge:
PKW-Stellplétze, Fubwege u. &. .

Yon der Yersickerung ausgenommen sind LK\W-Stellplatze, Lagerflachen, Zufahrten,
Zulieferberesiche und sonstige gefdhrdete Bereiche,

Grundsatzlich kénnen Zéune an der Grundsticksgrenze errichtet werden, Ausgenommen
davon sind Grundstiicksgrenzen, die an Strafien und Fuliwege anschliefen. Diese

Zaune miissen einen Abstond von mind. 1,00 m zur Grundsticksgrenze einhalten.

Der Abstandsstreifen ist mit Ausnahme der Zufahrisbersiche gértnerisch anzulegen

und zu unterhalten. Eine Befastigung dieses Streifens ist unzulissig. Damit sich Klsin-
stiuger ungehindert fortbewegen kénnen, sind alle Zdune so zu errichten, dass sie einen
Abstand von 10 cm zum Boden outweisen.

Einfriedigungen sind in durchbrochener Form als Loubgehalzhecke oder transparente
Holz-, Drohtgeflecht- oder Metallgitterzéiune mit siner Hinterpflonzung aus Hecken auzufihren,

Als moximale Héhe der Einfriedigungen sind festgesetzt:

Zur sffentlichen Straflenfliche hin max. 2,00 m
Zur riclkwértigen Grundsticksgrenze und zu den

seitlichen Grundsticksgrenzen hin max. 2,00 m
Zur Einhaltung notwendiger Sichtbezishungen max. 0,80 m

Verfahrensvermerke:

Autstellungsbeschluss am: 18.12.1998

Die Gemeinde hat die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen
(§ 1 Abs. 3 BauGB)

Bekanntmachung am: 15.01.1999

(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Vorgezogene Birgerbeteiligung vom 25.01.199% bis 01.03.19%9

Die Gemeinde hat die Burger, die von der Planung beriihrt werden,
iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung &ffentlich
unterrichtet und Moglichkeiten zur Eréirterung gegeben
(8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Beteiligung der Triiger 6Hfentlicher Belange
beginnend am: 03.01.199%

berihrt werden, beteiligt und fir deren Stellungnahme eine Frist von |
tonat gesetzt
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Erste &ffentliche Auslegung zur férmlichen Birgerbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange  von: 03.01.2000 bkis: 07.02.2000

Der vom Gemeinderat beschlossene Bebouungsplan wurde inklusive der
schrifilichen Begriindung fir einen Monat ausgelegt. Die Auslegung wurde
fristgeracht orsiblich bekanntgegeben

{§ 3 Abs. 2 BauGH)

Zweite dffentliche Auslegung zur férmlichen Birgerbeteiligung und
Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange  von: 03.04.2000 bis: 08.05.2000

Der vom Gemeinderat beschlossenen Anderungen des Bebouungsplanes bzw. der
schriftlichen Begrindung acusgelegt. Die Auslegung wurde
fristgerecht oristiblich bekannigegeben

{5 3 Abs. 2 BauGB)

e s == Boygrenze Vorgaben zur Beschréinkung der Fléchenversiegelung im Bereich der Er- Im Bereich der ebenerdigen Stellplétze sind keine umlaufenden Einfriedungen mit
i . , ) , schlieBungsfléchen (wasserdurchlassig und begrint] - entsprechend der Maverwerk, Holz, Metall- oder Kunststoffzgunen zugelassen. Als Abgrenzungs-
Die f&ﬂgwﬁ !Euugrenzen_ konnen ““_ch vorne und hinten um max. 1,00 m uhers:_:hnﬂen Vorgaben aus Festsetzung 2.3 und 2.5. element sind ousschliefilich Planzhecken maglich. Dritte sffentliche Auslegung zur férmlichen Birgerbeteiligung und
werden. Dies gulrt jedach nurin den Bereichen ohne Festlegung fur Bepflanzung gemaf Die Stellplatze, Zufahrten und Grundstickszugé@nge sind mit versickerungsfahigen Beteiligung der Tréiger &ffentlicher Belange  von: 13.06.2000 bis: 19.07.2000
PL_J”“_L" 1 sowie fur anargeordnete: BﬂUTa""ﬁ" (Erker, Vordacher, B“"‘f““ efc.). Beldgen herzustellen, um zu gewdhrleisten, dass das anfallende Obedlachenwasser Sichtschutzelemente —— Y I ——
Die Lidnge des vorspringenden Gebdudeanteils darf max. 30 % der Lénge der nicht dem Abwasserentsorgungssysterm zugefuhrt wird. Die Unterbauten sind auf den Als Sichtschutzanlagen sind Wandflchen aus Holz oder verputztem Mauerwerk oder Gehdlz- Der vom Gemeinderat beschlossenen !_"-ndarungan des Bebauungsplanes brw. der
entsprechenden Gebdudeseite betragen. Belag abzustimmen. Die Versickerungsrate dieser Belége sollte einen Wert von hecken aus einhsimischen slandorigerechisn Laubgehdlen entsprachen dar Pflanzenliste zuldssig. s;hrlﬂllchen Ee%rﬂrldung ausgelegt. Die Auslegung wurde
200I/s/ha tberschreiten. Beispiele fur diese Beltge sind Rosenfugenpflaster, Bei Grundstiicken der offenen Bauweise darf die Gesamilange der Sichtschutzanlagen Al Bl S G ST 3 Abs. 2 BauGB
1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB) wasserdurchldssiges Pflaster. 20,0 m nicht Uberschreiten. Als Mindestobstand zv Grundsticksgrenzen sind 2,50 m (& . 2 BauGE)
=== Die Firstrichtung der baulichen Anlogen ist bei beidseitig geneigten Déchern gemall Hinweis einzuhalten (auBer bei Hecken). _
Planeintrag anzuordnen. Die Versickerungsrate einschlieBlich eines Daverhafiigkeitsnachweises ist durch Satzun : .
! - q am: P ‘
Nennen des Befestigungsmaterials bzw. Vorlage eines Prifzeugnisses im Bauge- g—f'ﬂ'”"“::: aind auf den privaten Grundsiticken I Bersich zwischen f?; Juli 2000
: itzma i e — - S
1.5 Bouweise (§% Absatz 1 Nr. 2 BauGB) nehmigungsverfahren zu belegen. vorderer Bougrenze und Straflenbegrenzungslinie bis zu einer sichtbaren Die Gemeinde beschlieSit den Bebouungsplan als Satzung (§ 10 BouGB)
i d b N e fe Hahe von 0,8 m zulssig. In den Ubrigen Grundsticksteilen sind 5t0tz-
| | O Fur das Gewerbegebiet wird offene Bauweise festgelegt. SITTTTE  mgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz- mauern bis.m einer sichtbaren Hﬁ!‘ue von 3,50 m und einer maximalen
a = rechis (§ 9 Abs. 6 BauGB) Lénge von insgesamt 20,00 m zulassig.
1.6 Mebenonlagen (§ 14 Absatz 1 BauMNVO) IM= Sie sind aus Matursteinen, verblendeten Betenmauvern oder Betonmauer- Inkraftireten am: ﬁ i- A zﬂﬂﬂ
MNebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der iberbaubaren scheiben mit gegliederten Sichthetonoberlachen herzustellen. el ug. S
Grundstiicksfldchen zulassig {vgl. auch §§ 49 und 50 LBO). _ L Landschaftsschutzgebiet Der Bebauungsplan wurde ortsiblich bekanntgemacht und ist rechtsverbindlich in Kraft
Nehgnaniagen fir Versorgungseinrichtungen gem. B 14 Abs. 2.E-uuWD sind grund- 2.7 Héhenlage baulicher Anlagen [§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) gefreten,
stitzlich zugelassen, auch on den Stellen, wo sie nicht ausdricklich dorgestellt sind.
Fir die jeweils der ErschlieBungsstrafie zugewandten, sichtbaren AuBenwandhéhe der (§ 10 Abs. 3 BauGB)
1.7 Stellplétze und Garagen (§ 9 Absatz 1 Ziffer 4 v. 22 BauGB| 1.14 Mit Leitungsrecht zu belastende Fléichen { § 9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB) Gebéiude wird eine Héchstgrenze im GE | von 8,00 m und im GE Il von 6,50 m festgesetzt.
Die Herstellung von Stellplitzen erfolgt nach § 39 LBO fur Baden-Wirttemberg. . Bezugsniveau ist der StraBenrand der anbauféihigen ErschlieBungsflachen, jeweils gemessen
- Garagen sind nur innerhalb der Oberbaubaren Grundsticksfidchen. —==7—=  Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Gemeinde Heiligkreuzsteinach zu belastende an der STru'I'i&nlb-egrenzungs]inie in d&_r Mitte des Grundstiicks bi? zur Schnili'l'kun’re den_'
B Flache fir die Ableitung nicht verschmutzten Oberflachenwassers, verschiebbar A“ﬁi‘;’;‘":g”j mit dgrh?:ﬂ;hh'?”;?ﬂ” b'EHEHLWﬁQm;l“‘-;“th:ndll'mE deﬁﬁ[ﬂbgﬁi{lbﬂf
11080 i3 i g srandigean anauaean). 5 MOx. none aller ulichen ﬂgﬁ‘n Wl m au
S i 2 sm 1.8 Flachen, die von der Bebavung freizuhalten sind (§ 9 Absatz 1 Nr. 10 BauGB) S S 12 ,0 m und im GE Il auf 10,50 m fesigesetzt. S — S s
o\ T B = ache i . | Treezuty often sind i3 7 /) , L or Planverfasser: ¢ Biirqermeister der
| : ! F'E,’ S;fhlﬂem;: smdhmn ﬁedi;suchnlgegmlle?den N"é‘,z,:i;g ""r]d ?_‘:ﬁ:lammg 80 ~ R it Geh-/ und Fahrrechtan zu Gunsten des landwirtschaftlichen Yerkehrs, sowie mit Gemeirrl?:le Heiligkrevzsteinach
= — — - . ! S ———— N o ! — I - I | reizuhalten. n‘jf.r:: er, ecken v infriedungen dirten eine b e von 0,80 m S Lr_ Leitungsrecht zu Gunsten der Trinkwasserversorgung zu belastende Flache.
B Y Uber Fahrbahn nicht Gberschreiten. Ausgenommen daven sind Béume mit einer 2.8 Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO|}
Stemrhihe = 3,00 m. Ordnungswidrig im Sinne § 75 LBO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach
) . . . L § 74 LBO erlossenen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zuwiderhandelt.
I 3. Erlduterung sonstiger Planzeichen 1.9 Verkehrsflchen (§ 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB) 1.15 Flachen for Versorgungsanlagen und die Abwosserbeseitigung (Versickerungsmulden) sowie die gez. Dr. Kun
\ Offentliche Verkehrsfléchen ' Ableitung von gefasstem Niederschlagswasser. { § 9 Absatz 1 Nr. 13 und 14 BauGB} (Kuhn)
S I 2.9 Sonstige Auflage
- 1 | - Die ErschlisBungsstrafie hat eine Gesamtbreite bis zu 10,00 m. Sie besteht aus Umspannstation Jedem Bauanirag ist ein Begrinungsplan beizulegen, aus dem ablesbar
StraBenflache, geplant ] GRS [P, i Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung einer Fahrbahn mit einer Breite von 8,50 m und einem 1,50 m breiten, sinseitigen ist, dass auch die grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB} R = Weg e {§ 1 Abs 4 BauGB) Gehweg, sowie abschnittsweise einem 2,00 m breiten, einseitigen Parkstreifen, eingehalten werden. Dieser Begrinungsplan, der auch Aussagen zur Flé-
. N = Versickerungsflache chenbefestigung machen muss, wird Bestandteil der Baugenehmigung.
Flsche Wald . ' CZIZITI0 it Leitungsrechien zu belastende Flache vww Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) : | _
| (§ 5 Abs.2 Nr. @ und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 18 BouGB] b | vorgeschlagene Grundsticksteilung (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Nicht verschmutztes Oberléchenwasser sowie Dachabwasser sind auf den Grundsticken Gber 2.10 Bodenschutzbestimmungen

bewachsene Bodenfilier fléichig zur Versickerung zv bringen oder den Versickerungseinrichtungen
in den Grin- und Ausgleichsflédchen zuzuleiten.

— Fuflwege:

Die Full- und Wirtschaftswege zur Anbindung der bestehenden Waldwege sind ols In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtun-

. éffentliche Grinfléchen 1 Baugrenzen ] grasbewachsene Fléchen oder Schofterweg herzustellen. Anfallende Quellwasser sind d””:l"_ vem"‘:ke"“”gmnlcg_'?‘" gefrennl_ von den Abwissern “F‘z""IEHE'” gen zu vermeiden, um die natiirliche Bodenstruktur vor einer erheblichen
. (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) | N (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) eributerung der Nutangaschablone: und sollen entsprachend der technischen Regelwerke nicht dem Mischwasserkanal zugefihr werden. und nachhaltigen Veréinderung zu schiiizen.
e R et dor Auebildune der Versick . o B O Bei u:LEndBuurrmﬂnuhmen F;thumnser Oberboden [Mujerhcden:ldund
g ) e S i 1.10 Grinfléchen {§ ¢ Absatz 1 Nr. 15 BauGB i der Ausbildung der Versickerungsmulden sind die Vorgoben des g nischen Gutachfens zu Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwendun
. private Gronflachen P - ® T Bersiche ohne FEin- und Ausfahrien r ~ Art der liauhchen Rl - & o ) ] i . beachten. Dabei ist eine geeignete Mutterbodenschicht mit einem Durchlissigkeitsbeiwert von zuzufithren uﬁgﬁs dahin getrennt zu |u-geg:'rﬁ Mutterboden ist in n'a.lliz—g
P | {§ 2 Abs. 1 Nr. 15 BauGB} L (§9 Abs 1 Nr. 11 BauGB) = - Grundfltichenzahl (GRZ) [ i :51 Hinfﬁl;chen C{-irnémﬂuchan m;:' ka'“:: bl:lu|§]'len -""aﬁ'ﬂE'I:TﬁbZUlﬁSSllg- h Abs. 2 mindestens 2,0 x 10-5 m/s einzubauen, borem Zustand zu halten und vor Yernichtung und Vergeudung zu schiiizen,
[ e B 2 . Geschossflachenzohl {GFZ) | faeiad B:; M:F{:i:;:sen Sjﬁﬁm s Gebietes dienenden Nebenanlagen nach § 14 Abs. Die Mulden sind mit einer maximalen Einstouhdhe von 10 cm anzulegen. Als Lager sind ordnungsgemafle Misten vorzusehen, die den Erhalt der
. Baum zu pllanzen { 5 de e Gl F— o — Bouweise B - 9 ' Die Versickerungsmulden sind mit gesigneten Speziolrasen bzw, Extensivrosen zu versehen. Bodenfunktionen nach § 1 BodSchG gewihrleisten (Schitthihe max 2m,
@ Abs, 1 Nr, 25 BouGB) I e rdumiichen Gellungsbereiches 0 TH=800] _ . |VG , Im Randbereich sind tiehwurzelnde, wasserzishende Gehdlze wie Strouchweiden, Ede, Hainbuche, Schutz vor Verndssung efc.). _ o _
1 (8 5. 1 Nr. u | {§ 9 Abs.7 BauGR) — Trouthéhen max. ) Verkehrsbegleitgriin Baumweiden, Ahom, Vogelkirsche zu pflanzen. Die anfallenden Erdaushubmassen sind vorrangig im Plangebiet zu be-

Durch Planeinzeichnung sind Strafenrandbepflanzungen als Verkehrsgrinflachen fest- Die Sohlen der Mulden sollen nur schwach geneigt sein bzw. horizontal angelegt werden. 19559“_ (z.B. Unterbadenmaterial ous Buugmh.enuushub als P.u'fs?ht:lﬂungs-
gesetzt. Sie werden als Grinflachen hergestellt und mit hochstémmigen Laubb&umen Die Mulden sind mit einem Motiberlauf zu versehen. materiol verwenden) oder an anderer Stelle einer geordneten Wieder-

bepflanzt und sind daverhaft zu unterhalten. verwandun!!g zuzuﬁihmq— . 1
Die Beseitigung des Niederschlagswassers ist dabei je nach Bereich bzw. Oberflache Als Aufschitttungsmaterial darf kein verdichtetes oder belastetes Boden-

; . terial kein Oberbod det werden.
In privaten Grinflachen sind keine baulichen Anlagen zuldssig. ouf folgende Weise vorzunehmen: el U BN veryenger werden

. P LAN I N E U E N A C KE R" SR . : S B [ | Dit dor Var- und Enfaorgung des Gabietos disncndon Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 Sollten bei der Durchfthrung von Bedenarbeiten geruchliche und / oder
= Sk . Bau NVO werden zugelassen. DachflGchen:

sichtbare Auffélligkeiten bemerkt werden, die auf Boderverunreinugungen
in beide Versickerungsmulden bzw. in Versickerungsanlagen auf den Grundstiicken
‘ 1.11 Pflanzbindung (§ ? Abs. 1 Nr. 25a BauGB}

hinweisen, ist dos Waosserrechtsomt beim Landratsamt Rhein-Meckar-Kreis
i : Der GRUNORDNUNGSPLAN ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Aussagen dieses befestigte Hofflachen in den sinzelnen Gewerbegrundsticken (einschl.

zu verstandigen.
Planes sind als Pflanzgebot im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 2540 BauGB bei der Herstellung LKH':"r'SfEllFlﬂmf . o
und Nutzung der Freiflachen zu baachien. in die &ffentliche Mischwasserkanalisation
Die folgende Pllonzenliste besitzt fir alle grinardnerischen Festsetzungen Giltigkeit.
Sie ist als moximaler Rohmen zu verstehen, der im wesentlichen Flanzen der
potentiellen natirichen Vegetation Mitteleurepas sowie historische Kulturpflanzen
(z.B: Walnussbaum) beinhaltet. Die Auswohl aus dieser Liste hat entsprechend den standort-
spezifischen Anforderungen zu erolgen.

PKW-Stellplitze auf den einzelnen Grundsticken:
wasserdurchldssig (und / oder Anschluss an die Versickerungsflachen)

attentliche Strofie:
in die &ffentliche Konalisation

PIOW-Stellpldtze im &ffentlichen Bereich:
in die &ffentliche Konaolisation

gaf. LKW-Stellplatze im &ffentlichen Bereich:
in die affentliche Kanalisation

Umngrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 7 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGE).

Spezielle Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind im Plan zeichnerisch
festgelegt,

Ubersichtslageplan, M 1:5000

gaf. austretendes Schichten-/Grundwasser:
in beide Versickerungsmulden bzw. in Versickerungsanlagen aut den Grundsticken

Plangrundlage:
Der Griinordnungsplan regelt Art und Maf der Bepflanzung. Oberfltichenwasser ouf &ffentlichen Grinflachen: Y U RER e ’ °
Versickerung, ggf. Ableitung in die beiden Versickerungsmulden Sla W RS N [ 7o e I0 0 _ -mr,:rer*h: - Vermessungsbuero Juergen Gebouer und Walter Best
; e ~  H . I Y b Fowr Lamgenfaines

| Laubbéume, anzupflanzen . ST A Y- TN L e e \J"'\., {firgea ] Oefientlich bestellte Vermessungsingenisure

| ' Grinflachen auf den einzelnen Grundsticken: SR : [ . g o—"n Lo 7 Blebafswiese’ S W e

| dirakte Versickerung Y I e - i . e LT Rischerstrasse &, 87123 Heidelbarg-Wieklingen hein-Neckar-Kreis

e Griiben gemaB Festsetzung 1.13 B, C o Leutergbach =% I N PR B Telefon 06221/8493-0  Telefux 06221/836407 - Baurechtsamt -
...... R NN S RS S ESESEEmESES SRS EESEmm Fy AF i J ¥ "‘,‘:_‘ & 1 — rfﬂ.d

Fir Wohngebdude / Wohnungen wird ein Waldabstand von 30 m fesigesetzt. zu pflanzen.
Die entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen zu pflanzenden Gehélze kéinnen
hierbei mit eingerechnet werden.

2.0 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN L At et - Bl
(§ 74 LBO) LN a8
' Pflanzenliste: e - B o - - :
| _ .
i o] e Feld-Ahorn B2 2.1 Bebauungsform und Dachgestaltung (§ 11 Absatz 1 Nr. 1 und § 74 Abs. 1 LBO) py N
! Apl  Acer platanoides SP"ﬂ'*""hﬂfm B1 Bei einer Ausbildung von Flachdachem oder flachgeneigten Pultdéchern (Neigung T 7 A i . |
: B pe Betula pendula Hinge-Birke B1 < 5° Grad) sind mindestens 50 % der Dachflachen je Grundstiick, einschlieBlich L _'E_r - L ; 2 N B - o - N
Cav Cor',flrus avellana Hosel G5 der Dachfléchen von Nebengebauden, Carports, Goragen und sonstigen Uberdachten e - ' R
Cbe  Carpinus betulus H':"f‘b“':he B2 Stellplétze zumindest extensiv, d.h. mit einer Mindestsubstratstarke von 5 cm zu begriinen. x‘&.‘ L o Vo Y S S A pa e St S . T o ' : ‘ _
i Cmo  Crotaegus monogyne WeiBidorn I G3 Ausgenommen von der Begriinungspflicht sind die zur Belichtung und Energie- - \'\ ‘ e s Index Anderungen Datum Bearbeiter |
i Cx Comemie bwimew S e b N A e = e |
I Fsi  Fagus sylvatica Rot-Buche B1 LT A . . _ E— -
_ | Jre Juglans regia WalnuB B2 Zur Varmeidung von Schadstoffeintrigen sollte als Moferial zur Dacheindeckung, méglichst -y -~ ' |
_ :: vu :::EUE"'-'”" "-’I'-'lgﬂ"ﬂ Ilflguzferk . ﬁg auch fir Regenrinnen und Regenfolirohre, kein unbeschichteles Metall vervendet werden, n -y G E M E | N D E |
! xy nicera xylosteum eckenkirsche [
Mdo  Malus domestica Haus-Apfel B3 |
N s e EE HEILIGKREUZSTEINACH |
| | runus avi el-Kirsche
| I p :; P','ru: cor:::nis H'Z:?Jsbirrl*»u B2 Im Gewerbegebiet sind die sichtbaren Houptfassadenfléichen mindestens zu 80 % in
i P py  Pyrus pyraster Wildbime B2 gedeckten Farbténen zu gestalten. s Rh e | n- Necka [- Kre | S |
_ p Prun - I N Al Ausnahme sind bei Fenstern, Turen, Teilen von Rankkanstruktionen, Fallrohren und T ol |
Stagtswold Distr sp unus spinosa Schlehe 5 ; B g i P _
=adelzhazhodetlel SEAeA Ao Ptr  Populus tremula Zitter-Pappe! E 2 Gelandern alle Farbtéine zuldssig. /" e | |
ockersherg Qpe  Guercus petrasa Trouben-Eiche B ' o . 1] | ;
Qro  Quercus robur Stiel-Eiche B1 2.3 Gestoltung der Garagen u. Stellplétze (§ 74 Absatz 1 Nr. 1 und 3 LBO] e J = | Gewe rbeQEb IEf NE UEﬂUCl(EI’I i
F oc Rosocaning Hunds-Rose NS Bauliche Ausfilhrung: Die Gestaltung von Gberdachten Stellplétzen, Stellplétzen und Garagen > ;
: ; Ral  Ribes alpinum Jehannisbeere K5 im Gewerbegebiet wird entsprechend § 37 LBO festgesetzt. I S s _ VO l’d e l’h eu bC] C h
; | R ar  Roso arvensis Acker-Rose K3 PKW.-Stellplatze sind mit einem wasserdurchlissigen Belag herzustellen, um zu gewihrleisten, i ' ) [Schinst) "
i ! Reo  Rhamnus cgthurlm Kreuzdormn G5 doss das anfallende Oberflachenwasser nicht dem Abwasserentsorgungssystem v _ b, ? .
i ‘ Rco Rubus caesius (rotabecre [ 2ugefihrt wird. | | N - Bebauungs- und Grinordnungsplan M1 :1000
, co  Roso corifolia r-Rose : = . "R,
L : :‘; E:E:;ni‘éi :ﬂsgulu m::::rr: ESS 2.4 Werbeanlagen (§ 11 Absofz 3 und § 74 Absatz 1 u. 2 LBO) 7o 2% L £V
. Rni  Ribes nigrum Johannisbeere KS Mehrere Werbeanlogen an einem Gebdude sind zu einer gemeinsamen Werbeanlage S e ; :".'Eﬂ?’ﬁ e ialkt- . -
Ruv  Ribes uvo-crispa Stachelbeere K3 zusommenzufassen und in GriBe und Form aufeinander abzustimmen. Die Héhe von . .- Hohrs Gut : e N ;, - : ol PI'G|6|<T Nr.: BPYBLP-611/06 Plan Nr. B-Plan
, S au 50':|:'05 aucuparia Eheresqhe B3 Werbeanlagen und Schriften darf bei bandartigen Werbeanlagen 0,50 m, bei Einzel- . L . -ré:'?k R 1 |
. ' | 5 ca Salix caprea Sal-Weide G5 schildern 0,80 m nicht Gberschreiten. Freistehende Werbetirme mit einer Héhe Ober o e CSptacker] iy w‘{;.l W _ Datum: 23. Mai 2000 '
g i . Amngherursssicht ! -? m ?.T.m b"iss ngm fﬁ!’:’u?r:d”"d” E’E’ 4,0 m und Werbetiirme sind unzulassig. 4 . Gedandert: einschl. Ergéinzungen vom 27. Juli 2000 |
2 | __ Anngherungssicht UG Ll Yinter Linde Bl - - Hilttenacker ' . Projekibearbeiter: Dr.-Ing. Alexander Kuhn
% ! Uca  Ulmus caprinifolia Eeld-Ulme Bl 2.5 GES’“;I“;EGEIEF Freifltichen (§ 9 und § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) D|pl!ng Christian Schwarzer
[ Mindestbegrinung : : . i
B Ugl  Ulmus glabra Berg-Ulme B1 : 4 ) . , Projektzeichner: Horst Schulzki
g o Vibumunm It Wolliger Schneeball GS M:nd. 50 % der nicht ul:rarb-uulbureln Fléiche darf nicht befestigt werden.
o) Fir das gesamte Planungsgebiet gilt:
= : BI -B3 = Boum 1. -3. Ordnung Zur Mindestbegriinung der Freiflachen und zur weitgehenden Eingriffsminderung
3 G5 = GrofBistrauch im Bereich der privaten Freiflachen sind folgende Pflanzbindungen zu beachten.
= o : NS - NnmlMuch Je 150 m? privater Grundstiicksflache sind I .
! ' w1 25 Am [ K5 = Kleinstrauch . . . . -
3 AN —— ™| 1 mittel- bis groBkroniger Laubbaum (Baum 1. oder 2. Ordnung) oder REGIOPLAN INGENIEURE GrbH W REGIOPLAN INGENIEURE GmbH
6 5 i 2 Kleinkronige Loubbdume (Baum 3. Ordnung) oder : Baesselstrale 14/16 é"f-“ Hauptstrafie 71
z é o _ S I R - 20 Siréiucher oder _ 58218 Mannheim 7 01465 Liegau-A. (Dresden)
g 1.12 Woeldabstandflache 20 Hd m begrinte Wandfléche {Mindestwuchshahe 2,50 m) | Tel. 0621 /B7875-0 Tel. 03 52 8 /44 58 35 -36
20 Der Mindestabstond von 20 m zwischen Wald und baulichen Anlagen 100 m? dicht bodendeckende Daverpllanzung oder Fax. 0621 /876 75-99 Fax. 0352 8/ 44 58 37
',g ‘E; ist entsprechend der Planeintrige einzuhalien (L'WaldG Baden-Wirtemberg) eine anteilige Kombination der genannten Alternativen entsprechend der Pflanzenlisten
M~
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