PLANZEICHENERLAUTERUNG UND
SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Natur—
schutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Stiitzmauern
Stiitzmauern sind auf den privaten Grundstiicken im im Bereich zwischen

BEBAUUNGSPLAN ~

INDLIMILUREL

Nach

dem Baugesetzbuch (BauGB)

1Ty T _

Bestand geplant

vorderer Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie bis zu einer sichtbaren
Hohe von 0,8 m zuldssig. In den Ubrigen Grundstiicksteilen sind Stutz—

,f i i ,l i in der Fassung der Bekanntmachung v. 8.12.1986 T (i = mauern bis zu einer sichtbaren Hdhe von 1,4 m und einer maximalen

{ | I ! Ldnge von insgesamt 8,0 m zuldssig.

! 3 o der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) Naturpark Sie sind aus Natursteinen, verblendeten Betonmauern oder Betonmauer—

o in der Fassung der Bekanntmachung v. 23.1.1990 scheiben mit Natursteinvorsatz oder mit gegliederten Sichtbetonoberfld—
1231/5 Lo - s . - oy . chen und aus Holzflechtzdunen herzustellen.

i | der Landesbauordnung fiir Baden—Wiirttemberg (LBO) L Landschaftsschutzgebiet R L Landschaftsschutzgebiet geplant

! ! ’ in der Fassung 8.8.1995

i
H
i

1114/14

1114

1114/16

1114/3 |

und dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 12.3.1987 in Verbindun

dem

mit
Naturschutzgesetz Baden—Wiirttemberg %thSchG)

in der derzeit gliltigen Fassung.

1.

1.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 1 u. 2 BauGB und BauNVO)

Art_und MaB baulicher Nutzung, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 BauGB)

WA

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO
Im WA sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

1.10

Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Der GRUNORDNUNGSPLAN ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Aus—
sagen dieses Planes sind als Pflanzgebot im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB bei der Herstellung und Nutzung der Freifldchen zu beachten.

Die sich im Anhang befindliche Pflanzenliste besitzt fiir alle griinordneri—
schen Festsetzungen Giiltigkeit. Sie ist als maximaler Rahmen zu verste—
hen, der im wesentlichen Pflanzen der potentiellen natiirlichen Vegetation
Mitteleuropas sowie historische Kulturpflanzen (z. B. Walnu8baum) bein—
haltet. Die Auswahl aus dieser Liste hat entsprechend den standortspezifi—
schen Anforderungen zu erfolgen.

2.9 Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO)
Ordnungswidrig im Sinne § 75 LBO handelt, wer die Festsetzungen der
hiermit nach § 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

2.10 Sonstige Auflage
Jedem Bauantrag ist ein Begriinungsplan beizulegen, aus dem ablesbar
ist, daB auch die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes
eingehalten werden. Dieser Begriinungsplan, der auch Aussagen zur Fld—
chenbefestigung machen muB, wird Bestandteil der Baugenehmigung.

Flache Wald

, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuldssig. O © O | Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern b ® 2| (§ 5 Abs.2 Nr. 9 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
Somit ist § 4 Abs. 3 BauNVO gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNvO nicht Be-— 5 o o] und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)
1114/13 standteil des Bebauungsplanes. Speme“g Flachen zum Anpflcnz;n von Bogmen und §tr0uch§rn smdulm Fliche St bstwi
5 ® @ 8 ® ® ® ® ® Plan zeichnerisch festgelegt. Fiir die bezeichneten Fldchen sind Gehdlz— ache otreuobstwiese
A\ Fiir das WA wird offene Bauweise festgelegt, es sind nur Einzel- und Dop— hecken anzulegen. Hierzu sind ausschlieBlich Pflanzen der Pflanzenliste (8§ 5 Abs.2 Nr. 9 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
‘ \ : 5 i > " > " " " pelhduser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO). in; An‘h%n% zbu.ent'nzhn)[en. lgn LBer;,‘i;p von(1100 q3m gr&zu!eg§nd1eOG§h'oélz£lq-
che sind dabei mindestens aubbdume (1. — 3. Ordnung), roBstrdu— o
; L Al=04 13 1 : Il Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) cher und 20 Normal— oder Kleinstrducher zu pflanzen. Dieg Auswahl der - vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
| N 8D25-35 ® ® L @ @ @ & ® Abweichungen von der Zahl der Vollgeschosse sind ausnahmsweise zu-— Gehdlize richtet sich dabei je nach Standort nach der Pflanzenliste.
L ldssig, wenn die Festsetzungen zur HShe baulicher Anlagen eingehalten
b il 8- o ® ® 8 ® ® ® @ @ sind. E:D:Ej " " -
| ! | . B ) Anzupflanzende Laubbdume Fldchen flr Aufschittungen und Abgrabungen
| Flache fur 1.2 Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) l:]::[_:]
I . . . . . 0.8 'm WA wird eine Grundfidchenzahl (GRZ) von 0,3 als Hdchstwert (gem.
/o | KompenSQthﬂsmGBnOhmen ¥ 8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 sowie §8 17 u. 19 BauNVO) sowie eine . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
oo i \ e ® ® ® » 8 ® ® e GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 0,6 als Hochstwert (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 2 Anzupflanzende Obstbdume (§ 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB)
N L : 114/9 sowie §8 17 u. 20 BauNV0O) festgesetzt. : ’
i § é & % " % Die Tiefe der Abstandsflichen richtet sich nach § 5 LBO fiir Baden—Wiirt—

Waldabstand ™ -~ -

Art der Bebauung

temberg.

Die héchst zuldssige Zahl der Wohnungen (WE) ist im WA (Einzel— und

Pflanzenliste:

Ptr Populus tremula
Qpe Quercus petraea
Qro Quercus robur
Rac Rosa canina
Ral Ribes alpinum

Zitter—Pappel
Trauben—Eiche
Stiel—Eiche
Hunds—Rose
Johannisbeere

QOUUUUOODNXXIOXXOXXZODWZOOUOoZOWUDOOEUOWDO
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Geh— und Leitungsrecht zu Gunsten

L8 B N |

e — — k AG, Telekom, G inde Heiligk teinach
Lo — = - = Bougrenzs B A Mooy el Hel s ince
Waldflache . " . Apl Ace platanoides Spitz—Ahorn &
9 Die festgesetzten Baugrenzen kdnnen nach vorne und hinten um max. = :
. . > . . St a = . Bpe Betula pendula Hdnge—Birke
1 m Uberschritten werden. Dies gilt jedoch nur fiir untergeordnete Bauteile Cav Corylus avellana Hasel o
(Erker, Vorddcher, Balkone etc.). Die Ldnge des vorspringenden Gebdude— Cbe Carpinus betulus Hainbuche Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
anteils darf max. 30 % der Ldnge der entsprechenden Gebdudeseite be— Cmo Crataegus monogyna  WeiBdorn (8§ 1 Abs.4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
y tragen. Csa Cornus sanguinea Roter Hartriegel
N Eeu Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen
1.3 _Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB) Fsi Fagus sylvatica Rot—Buche
Jre Juglans regia WalnuB
1114/15 . % Firstrichtung Lvu Ligustrum vulgare Liguster
l Lxy Lonicera xylosteum Heckenkirsche
)3.46 Die Haupftfirstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend dem mg'o mg:ﬁz g;t)\zgts:i‘sco Egéﬁ:’:&gl
7.00 StQQtSWQId Flgneitig) MoRztnshnen. Pav Prunus avium Vogel—Kirsche
N ‘ ” ) Pco Pyrus communis Hausbirne
] Dist. | "Adlerstein Ppy Pyrus pyraster Wildbirne
Psp Prunus spinosa Schiehe

fla h i Doppelhduser) auf maximal 2 WE pro Einzelhaus bzw. Doppelhaushdlfte Rar Rosa arvensis Acker—Rose Verfahrensvermerke:
WA begrenzt. Dies schlieBt auch mdgliche Wohnungen im Dach— oder Keller— Egg gcgﬁgnﬁe‘;%gmm Eltzﬁcjzzgeoerpe
/ 0 3,3{//’ GeschoBflachenzahl geschoB mit ein. ggo S?‘SO corif;:lio I li;edc'eg—Rose
1] r amnus frangula aulbaum :
il | Zahl _der VollgeschoBe Festsetzung Ziffer 1.5 ungiiltig 1.5 Hohenlage baulicher Anlagen mit Ausnahme der Garagen und Carports Rid Rubus idoeusg Himbeere Aufstellingsbeschiub gmi: 20:04.13936
ED . (8§ 9 Absatz 2 BauGB) Rni Ribes nigrum Johannisbeere ; : : |
—7/ ~__Bauweise Die straBenseitige Traufhdhe ist im WA wie folgt festgelegt: Ruv Ribes uva—crispa Stachelbeere Die Gemeinde hat die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen
\ SD26-36 -siehe Bebauungsplan Bergseitig auf maximal 6,80 Meter Sau Sorbus aucuparia Eberesche 1 Abs. 3 BauGB)
Dachform "Hungerberg - 1. Anderung" Talseitig auf maximal 3,30 Meter gcg gohxbcopreq goL—Weude Holund
Jeweils gemessen von der Oberkante der ndchstgelegen Verkehrsfldche Tglo Ti?;;n cuocrb(;ztg'gro W?ntv;?—tzl_ei:\deo HRACEE
1163/1 an der St(oﬁenbegrenzungshme in der Mitte der Grundstiicksgrenze, wenn Tpl Tilia platyphyllos S Grther—, inde
\ im Plan nichts anderes angegeben ist (vgl. Schemazeichnung). Uca Ulmus caprinifolia Feld—Ulme Bekanntmachung am: 03.05.1996
. . . . . Ugl Ulmus glabra Berg—Ulme
Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe/ Sockelhdhe der baulichen Anlagen wird : ;i T
| bergseit?g mit hochstens 80/cm und talseitig mit hb’chstensg:')O cm Uber Wil NCBgrmi (grtdng Wolliger Schneeball Der AufstellungsbeschluB wurde ortsiiblich bekanntgegeben
StraBenniveau in der Mitte der Grundstiicksgrenze festgesetzt. Die Bau— von: bis: (§ 2 Abs. 1 BGUGB)
vorlagen sind daher mit Geldndeprofilen zu versehen. 2.0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(8§ 9 Abs. 4) BauGB in Verbindung mit § 74 und § 75 LBO fiir Baden—
Wirttemberg
Schemazeichnung zur H8henlage 2.1 Bebauungsform (8 11 Abs. 1 Nr. 1 LBO) vorgezogene Birgerbeteiligung beginnend am 03.05.1996 “gg 1996:
j Im WA sind Einzel— und Doppelhduser mit Sattelddchern und einer Beteiligung der Trdger offentlicher Belange beginnend am .08. :
4 / ‘ o« Dachneigung von 25 bis 35° liber der Horizontalen zuldssig. — - - -
_30.00 Staatswald AN Koa Die Gemeinde hat die Biirger und die Trdger offentlicher Belange, die von
Haldabstong | Dist. | "Adlerstein” /N i o 2.2 Fassadengestaltung (§ 11 Abs. 1 LBO) B 3 der Planung beriihrt werden, iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
j : \ ) & & Cestaltung der Sichtflitichen: Die sichtbaren AuBenwinde der Gebdude Planung offentlich unterrichtet und Mdglichkeiten zur Ertrterung gegeben
j / N Trauththen max.: )24 sind in einem hellen Farbton zu verputzen. Ausnahmesweise sind Holz— (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BOUGB)
1118/2 / S % 6;3 verkleidungen oberhalb der ErdgeschoBzone zugelassen. ) :
f / ! 2.3 Werbeanlagen (§ 11 Abs. 3 und § 74 Abs. 1 u. 2 LBO)
Im Aligemeinen Wohngebiet sind Werbeanlagen und Automaten an Ein—
/ [fied Doen soule) an den Fassdcn der Gebdude zur Gffentlichen Ver— férmliche Biirgerbeteiligung  von: 09.08. bis: 20.09.1996
/’J N, 2.4 Dachqestaltung (8 11 Abs. 1 u. 2 und § 74 Abs. 1 LBO) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der schriftlichen Begriindung
Doppelhduser sind mit einheitlicher Dachneigung auszufiihren. fir die Dauer eines Monats offentlich ausgelegt, um dem Bliirger die
/ 4 ‘ Dachaufbauten sind grundsétzlich in Form von gleichschenkligen Sattel— Moglichkeit zu geben, Anregungen und Bedenken zu duBern
- - / MaBstab 1 : 500 und Dreiecksgauben sowie Schleppgauben zugelassen, sofern sie die (§ 3 Abs. 2 BQUGB)
i I Form des Daches nicht nachteilig beeintrdchtigen. Die Gesamtlinge der
1115/1 Gauben auf einer Dachseite darf hochstens die Hdlfte der Trauflange die—
ser Dachseite betragen.
Der seitliche Abston% zum Giebel (Schnittlinie der aufgehenden Giebel— . . . . . .
wand mit der Dachhaut) muB mindestens 1,25 Meter und der Abstand der formliche Beteiligung der Trdger offentlicher Belange
Gauben untereinander mindestens eine Gaubenbreite betragen. Der .09.08.96 bis:20.09.96
hochste Punkt der Gauben muB mindestens 0,50 Meter unter Firstober— VS-S O Vaaa s
;3?tiugfe§hr%%‘;hiin'q'f§::‘ Auf weiner, Dachseite darf inur -eine; Gaubenform Gemeinde hat die Tridger offentlicher Belange, die von der Planung
Fiir die Eindeckung der Décher sind schuppig verlegte, kleinformatige beriihrt werden, beteiligt und fiir deren Stellungnahme eine Frist von 1
Deckungselemente zu verwenden. Zur Eindeckung der Gauben ist entwe— Monat gesetzt
der das Material des Hauptdaches oder ein farblich darauf abgestimmtes (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Material zu verwenden.
79 d (8 37 u. & 74 Abs.1 Nr. 3 und § 74
s - - : : Bebauungsplan—BeschluB am:17.11.96
ERBACH=RAUNGERBERG L6 St (1420 st o |
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO (vgl. auch §§ 51 und 52 Anzahl der Stellpldtze und Garagen: o Nach der Beteiligung der Biirger und der Anhdrung der Tridger offentlicher
LBO) werden nur innerhalb der durch Baugrenzen dargestellten bebauba-— Die Anzahl der Stellpldtze berechnet sich fiir das Gebiet "Eiterbach— Belange hat der Gemeinderat den Bebauungsplan beschlossen
: ¢ % ren Fldchen zugelassen. Hungerberg wie folgt: . . . .
P — bei mehr als einer Wohneinheit pro Wohngebdude sind
i ! 1. tellpldt 1 Zi 4 1,5 Stellpldtze je Wohneinheit erforderlich . .
} Die Herstellung von Stellpldtzen erfolgt grundsdtzlich nach LBO fiir Ba— — bei nur einer Wohneinheit pro Wohngebdude werden Offentliche Auslegung von:16.12.96 bis:30.01.97
1231/5 ; den—Wiirttemberg. 2 Stellpldtze notwendig
o | Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grund-— Der vom Gemeinderat beschlossene Bebauungsplan wurde inklusive der
| 1114 1114/16 i stiicksfldchen zuldssig. Sie sollen in unmittelbarem Zusammenhang mit Traufhbhe der Garagen und Carports: ) ) ) schriftlichen Begriindung fir einen Monat ausgelegt. Die Auslegung wurde
| ! 1114/3 den Hauptgebduden errichtet werden. Die Zufahrten zu Garagen und Bergseitig maximal 3,00 Meter iber StraBenniveau in der Mitte der eine Woche vorher ortsiiblich bekanntgegeben
vk ‘ : / ! Stellpldtzen diirfen nur in der direkten Verbindung zwischen StraBenbe-— Grundstlicksgrenze. (§ 3 Abs. 2 BOUGB)
! ] grenzungslinie und Baugrenze angelegt werden. Ist eine Garage zugelas— Talseitig maximal 2,50 Meter Uber StraBenniveau in der Mitte der Grund-— ’
| ! 5 sen, so kann wahlweise auch ein Carport errichtet werden. Ein Carport ist stiicksgrenze.
/ G S . ein Uberdachter Stellplatz ohne seitliche Verkleidung. . Satzung am: 09.04.71998
o Coraan a9 ot oder Sottelddcher mit siner Dachnei beschiieBt den Beb ; s Sat
, . ur Garagen sind sin ult— oder Sattelddcher mit einer Dachneigung von i i i nas atzun
1.8 foenthchg Verkehrsﬂachgn .(§ 9 Absatz 1 Nr. 11 _BauGB) L 25 bis 35° entsprechend der Firstrichtung der Hauptgebdude zulagsig. Die-Gemginde beschlie en bebaltngspian ais 9 (§ 10 BOUGB)
Die ErschlueBHng.sstraBe ist m“emer.Brect'e von 4,50 Me’ggr als teilweise Alternativ sind Garagen oder Carports mit flachgeneigten Pultddchern
wosserdur.chlass‘fge Aspholtbelqge mit splittreicher Obgrflqohe herzu— (Dachneigung 5—10") oder Flachddchern zuldssig, wenn sie mindestens
stellen. Die Beldge miissen mind. 25 % wasserdurchldssig sein. Es sind extensiv, d.h. mit einer Mindestsubstratstirke von 6 cm, begriint werden. = =
weder Parkstdnde noch Gehwege zuldssig. Die ErschlieBungsstraBe ist fur Fir die Dach— und Stiitzenkonstruktion der Carports ist ausschlieBlich Holz Inkrafttreten mit VG’UWIICLIOM am: 22.05.71998
eine Mischnutzung vorgesehen. zuldssig. j
w w »  Bereiche ohne Ein— und Ausfohrten 2.6 Zufahrtsbereiche Der Bebauungsplan wurde vom Landratsamt Rhein—Neckar—Kreis genehmigt,
Die Zufahrisbersiche zu den Grundstiicken diirfen eine Lénge von max. anschlieBend ortsiiblich bekanntgemacht und ist rechtsverbindlich in Kraft
{ 1114/13 6,0 m haben, um einen anndhernd geschlossenen Pflanzstreifen zu erhal— getreten.
—C ten. (§ 12 BauGB)
O i
(&)
e !
-
ﬁ ’ 1.9  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 2.7 _Gestaltung der Freiflichen (§ 9 und § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) Der Planverfasser: gggngl;\ggeerHeeil'iStISr;udzesc(einoch
f!’\ ' \ '\'\ & ® @ ® @ & & ° Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Mindestbegriinung - ) ) 9
[ = . @ Mind. 50 % der nicht Uberbaubaren Fldche darf nicht befestigt werden.
/ F[(]Che fur T T Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Fiir das gesamte Planungsgebiet gilt:
. . b . Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 Zur Mindestbegriinung der Gartenfldchen und zur weitgehenden Ein—
- KomgenSGt!OﬂsmOBnOhmeﬂ T T BauGB) griffsminderung im Bereich der privaten Freiflichen sind folgende Pflanz—
4 Y NN R © & & # 8 ® ® bindungen zu beachten.
\ - ~ « \\ \ 1114/9 Folgende MaBnahmen sind zum Ausgleich der Eingriffe in den Natur— und Je 150. am prfvoter GrunQStUckﬂdche im WA sind
b : | e » . . & . N & " Landschaftshaushalt gleichzeitig bzw. beginnend mit der ErschlieBung der 1 mittel— bis groBkroniger Laubbaum (Baum 1. oder 2. Ordnung) oder
% Wohnbaufldchen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs 2 kleinkronige Laubbdume (Baum 3. Ordnung) oder
K o \ PNy des Bebauungsplanes durchzufiihren. 20 Strducher oder
1231/6 \ ® ® ® ® @ ® @ . L 20 Ifd.m. begriinte Wandfliche (Mindestwuchshthe 2,50 m)
Ky W | ﬂ h A1 Umwandlung des Fichtenbestandes in einen standortgerechten 100 gm dicht bodendeckende Dauerpflanzung oder
" a Q O% € S Q » Buchenmischwald durch ein stufenweises Ausstocken und Neupflanzen eine anteilige Kombination der genannten Alternativen entsprechend
N von Buchen und standortheimischen Laubgehdlzen. In einem Zeitraum der Pflanzenlisten zu pflanzen.
von 10 Jahren sind dabei pro Jahr jeweils 10 % des Bestandes zu Die entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen zu pflanzenden oder
ersetzen. zu erhaltenden Gehdlze kdnnen hierbei mit eingerechnet werden.
@ Die Ausstockung der Waldbestdnde hat durch Plenterhieb zu
erfolgen, damit Ersatzstandorte fiir kleinrdumige Schlagfluren entstehen. Abfallbehditer -
Die Pldtze fiir die beweglichen Abfallbehditer sind mind. 2,5 m hinter die
@ Fldchiges Ausstocken des Waldbestandes und Entwicklung eines StraBenbegrenzungslinie zurlickzusetzen und z.B. mit Holzschutzwdnden
strukturreichen Waldsaumes durch gelenkte Sukzession und bis zu einer Hohe von max. 1,2 m einzufrieden. Die Abfallbehdliterpldtze
SHESIgRRpranzzg: S it ESUDCehCizen SUERplienzan. 02 Baugrenze, Griinzdsur, Geltungsbereich 27.02.97 HS
N, " | . F
s (C> Yousriogs. bieas it Soickung oo, orenely sonutton Cporgong verkohrtzche — Cartenftche : —
W ] . . T . . . . . . .
\ Strucbstuicse (st pro 100 m2 anzulegendsr Wiesenfidchs mindsstons 1 S Vo Angrenser cuf den Boctmcfigonen 2. duiden. Die 1m Plan dar— O1 | Baugrenze, Freileitung, Leitungsrecht LR
A\ entsprechend Festsetzungstext Nr. 1.9 Foloende, Gbytsorien sollen dabel yorwender werdeh: . gecteite: Flache fiir Abgrabimgen stelit den GuBersten Bmiang ©as: not= Index Anderungen Datum | Bearbeiter
NN Wirtschafts— und Mostépfel: Bitterfelder, Bohnapfel, Bortlinger Weinapfel, E"rjg.d'gen ffg)"”;h%’bbts dd‘"‘ e niggf;‘rge futzung_ der A?’]OSScteleng;r -
Brettacher, Hauxapfel, Jakob Fischer, Maunzenapfel, Rheinischer hlgung e e'St"tem '9 bi UC?8 Hohe. ont bend den Grt—
Winterrambour. schungen konnen Stiitzmauern bis zu 0,8 m Hdhe entsprechend den &
Mostbirnen: Gelbmdstler, Griine Jagdbirne, Ober&stereichische lichen Bauvorschriften iiber Einfriedungen/Stiitzmauern hergestelit wer—
’ Weinbirne, Schweizer Wasserbirne. den.
Pflaumen: Ersinger Frlihzwetschge, Hauszwetschge, Liitzelsachsener
Staatswald Friihzwetschge, Wangenheims Frihzwetschge. Vorgdrten:
. ” ) Im Bereich der neu anzulegenden Wiesenfldchen sind artenreiche, Die Fldchen zwischen ErschlieBungsfldchen und der vorderen Gebdude—
Dist. | "Adlerstein standortangepaBte Saatgutmischungen zu verwenden. flucht sind mindestens zu 50 % als Vorgdrten / Griinfldche anzulegen d.h.
zu begriinen und zu unterhalten. Die Vorgartenfldche darf nicht als Lager— &
D Neuanlage, Pflege und Entwicklung einer standortgerechten Hecke oder Arbeitsfliche genutzt werden. In den Vorgdrten der Einzel— und Dop—
entlang der Flurgrenzen zu den FISt. Nr. 1115 und 1115/2 in einer Breite pelhduser ist mindestens ein Laubbaum (Stammumfang mindestens 12/14
von 6,00 Meter. Dabei sind die Vorgaben aus Festsetzung 1.10 zu cm) pro Grundstiick gemdB Pflanzenliste im GOP, in einem Abstand o )
beachten. von 1,50 m von der StraBenbegrenzungslinie zu pflanzen. Die zeichnerisch EHTERACH = HUN@ ERERG
X . . vorgeschlagenen Baumstandorte sind zu beriicksichtigen. Diese Pflanzung
@ Neuanlage, Pflege und Entwicklung einer standortgerechten Hecke kann auf die Mindestbegriinung angerechnet werden.
1163/1 entlang der Flurgrenzen zu den FISt. Nr. 1114/15 und 1114/13 in einer
Breite von 3,00 Meter. Dabei sind die Vorgaben aus Feststetzung 1.10 zu Begriinung von Fassaden und Mauern
beachten. Alle Mauern und nicht durch Fenster gegliederte Fassadenflichen mit
<-'> Mindestbegriinung der privaten Gartenfldchen mit standortgerechten einer Hohe (iber 1,0 m: dle nisht an eine Grilnfidchs :@ngrenzen Singd ik
i Kletterpflanzen zu begriinen. Fir eine Ldnge von 5,0 m Mauer bzw. Fas— o0
Laubgehtizen) entsprechend der Vorgaben aus Festsetzung 2.7. sade igt eine Kletterp%lonze in der Wuchsggréﬁe 100/125 cm gemdB Pflan— EAUUN@S=/@RUN@RDNUN@SPLAN M “: 5@@
{ : & 5 54 zenliste zu pflanzen. Fir die nicht selbstklimmenden Kletterpflanzen ist ei—
i @ géﬁer\}i‘\—/gqbBeer?rgzgngegglseer;zzlr?;hgagher der Nebemgebaiide ‘enisprechend ne Rankkonstruktion anzubringen. Pro Kletterpflanze ist eine offene ENTWURE
L e e e Pflanzfldche von mindestens 0,5 gm herzustellen.
@ Fassadenbegriinung entsprechend der Vorgaben aus Festsetzung 2.7. PrOjekt—Nr.: BP95LP61 ’]/O’] P[Gn Nr. b_p[gn
N @ Vorgaben zur Beschrdnkung der Fldchenversiegelung im Bereich der Er— 2.8 Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
3000 7 \s}g};||ggggg§ﬁgct;22té;oziierdgrghﬁs;ngz _}md begriint — entsprechend der Grundsdtzlich kdnnen Zdune an der Grundstiicksgrenze errichtet werden.
| | Waldabstang Staatswald / DiegSterldtze, Zufohrtenguna Grundstiickszugdnge sind mit Einfriedungen sind in durchbrochener Form als Laubgehdizhecke oder
| 35 i Dist. | ”Adlerste‘n” versickerungsfdhigen Beldgen herzustellen, um zu gewdhrleisten, da8 das g&onzpo;ﬁf‘f H‘?IZJ Hocllef_ Drdclhtggﬂehcthtzfc'xunﬁt QUSZUfUh{eE‘ %ur hq}‘lfintlfhen Datum: 15. November 1996
! 1115/2 ; IST. | . anfallende Oberfldchenwasser nicht dem Abwasserentsorgungssystem raBentlache sind Holz— ocer Lrantgeriechizaune mit Laubgenholznecken B beitet: Dislh = In Alexander Kuhn
\ zugefiihrt wird. Die Unterbauten sind auf den Belag abzustimmen. Die zu hinterpflanzen. ) . ) . earbeitet: pl. g. !
1 | , Versickerungsrate dieser Beldge sollte einen Wert von 200 I/s/ha Damit sich Kleinsduger ungehindert fortbewegen konnen, sind Zdune so Gezeichnet: Horst Schulzki
{ \ Uiberschreiten. Beispiele fiir diese Beldge sind Rasenfugenpflaster, zu errichten, daB sie einen Abstand von 10 cm zum Boden aufweisen.
{ wasserdurchldssiges Pflaster. Sockel sind nicht zuldssig.
/ Um die befestigte Fldche zu vermindern, wird der Abstand zwischen l
: f Garagen und Stellpldtzen zur StraBenbegrenzungslinie auf einen Einfriedungen sind zur &ffentlichen StraBenfldche bis zu einer Hohe von
e Mittelwert von max. 8,00 Metern begrenzt. max. 1,0 m zuldssig. An den lbrigen Grundstiicksgrenzen bis zu einer /\/__
. : Hohe von max. 1,5 m.
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j : A ) ! J . dungen mit Mauerwerk, Holz, Metall— oder Kunststoffzdunen zugelassen. —
) | st L7 B0 128 178 Priifzeugnisses im Baugenehmigungsverfahren zu belegen. Als %\bgrenzungselement sind. aqusschlieBlich Pflanzhecken m'dglic?). GroBSOGCBI’lsszge;eSéfggsB:eiﬁ g<1:1:g;s1‘[?eBQeOU71AugustSbad
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Sichtschutzelemente
Als Sichtschutzanlagen sind Wandfldchen aus Holz oder verputztem Mau-—
! erwerk oder Gehdlzhecken aus einheimischen standortgerechten Laubge— REGIOPLAN

hdlzen entsprechend der Pflanzenliste zuldssig.

Bei Grundstlicken der offenen Bauweise darf die Gesamtldnge der Sicht—
schutzanlagen 20,0 m nicht Uberschreiten. Als Mindestabstand zu Grund—
stiicksgrenzen sind 2,5 m einzuhalten (auBer bei Hecken).
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