Die Darstellung der Grenzen und Be-
zeichnungen der Flyrstiicke st immen
innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsolanes mit dem am . |

durch das staatliche Vermessungsamt
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Schriftliche Festsetzungen

t. Planumisrechtl iche Festsetzungen

§90

BauGB und BauNVvD

1.1 Art der baulichen Nutzumg

§9 {ta 1 BauGB
- ines Wohngebiet

Ausnahmen

§ 3 BauNvD

1.2 Bauweise, die liberbauba-
ren und nicht Oberbauba-
ren Grundsticksflichen

%Baum § 22 Bauly

. fene Bauwelse
nur Einzel- und
Doppe |hduser

1.2.3 Baugrenzen
Ausnahmen

1.2.4 Nebenanlagen
§ 23_(5} Baulyo

1.3 Fldchen fiir Stellplatze
und Garagen mit ihren
Einfahrten
§ 9 (1) 4 BauGB

1.3.7 Anordnung der
Garagen und iiber-
dachten Stell-
flichen

1.3.2 Belige der Stell-
flachen und Zu-
fahrten

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNvD
sind gemdl § 1 (6) BaulVD nicht
Bestandteil des Bebauwungsplanes
und daher nicht zulissig.

Of fene Bauweise gemdl § 22 Abs. 2
BauN¥0 mit Grenzabstand, nur Ein-
zel- und Doppe lhduser.

Als Ausnahmen kdnnen zur Verbesse-
rung der Grundrifigestaltung die
Baugrenzen max. auf die Hilfte der

Gebdudeseite bis 2,0 m dberschrit- .

ten werden, wenn keine Abstands-
vorschrift verletzt und dafiir auf
die Uberbauung einer entsprechen-
den Fliche der iiberbaubaren Grund-
sticksfliche verzichtet wird.
Dieser Verzicht ist durch Baulast
zu sichern.

Bei Baugrenzen zu &ffentlichen
Verkehrsfldchen ist das Mah der
Uberschreitung auf 1,0 m begrenzt.

Nebenanlagen sind, soweit sie bau-
liche Anlagen sind und auBerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksfla-
che liegen, mit Ausnahme wvon ge-
schlossenen Mil lboxen und Pergolen
nicht zuldssig.

Garagen und (Oberdachte Stell-
flichen sind auf dem Baugrundstiick
s0  anzuordnen, daR zwischen
Strafenbegrenzungsl inie und Gara-
gentor ein ohne Tor und Absperrung
vorgesehener Stauraum von mind.
3,00 m verbleibt. Mindestabstand
bei paralleler Stellung der Lings-
seite der Garage zur Strafie 1,00m.

Stel Ifldchen und Garagenzufahrten
sind in wasserdurchlissigen Beli-
gen auszufiihren.

1.4 Flichen, die mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu be-

lasten sind
“§9 (1) 21 BauGR

1.4.17 Leitungsrechte

1.5 Pflanzgebot

Leitungsrechte fiir die Verlegung
von Ver- und Entsorgungsleitungen
zugunsten der Gemeinde, .

? 9 (1) 25 BauGB
e lanzstreifen Der durch Planzeichen 6.1 ge-

1.5.2 Biume

kennzeichnete Streifen ist  als
Ortsrandeingriinung anzulegen. Er
ist zu bepflanzen mit heimischen
Gehiilzen wie Hainbuche, Vogelbee-
renesche und Obstbestand -und land-
schaftsgerechten Strduchern wie
Hartriegel, Heckenkirsche, Kornel-
kirsche,Haselstrauch, Holunder und
Schneebeers, -

Auf dem Baugrundstiick ist je
200 gm nicht dberbauter Flidche ein
Baum 1. oder 2, Grife anzupflanzen
und zu unterhalten.

1.6 Flichen fiir Aufschittungen
Abgrabungen und Stitzmauern,
soweit sie zur Herstellung
des StraBenktirpers notwendig

sind

% 9 sl.'r 26 BauGB
.6.7 Bischungen und

Stitzmauern

1.7 Hihenlage baulicher

Bischungen zum Ausgleich wvon Hi-
henunterschieden zur Verkehrsfli-
che sind auf den angrenzenden
Grundstiicken zu dulden. Sie erhal-
ten. ein Meigungsverhdltnis  wvom
1:1,5 und sind, soweit sie mehr
als 70 cm in das Grundstiick reij-
chen, im Plan dargestellt.
Auterdem sind Fundamente fir die
Randbefestigung der Verkehrsfli-
chen auf den angrenzenden Grund-
stiicken bis zu einer Ausladung von
50 em und einem Hihenunterschied
bis 70 cm zu dulden.

Anlagen
§9 i?! BauGB
.. 1. Hohenlage bau-

licher Anlagen

Die Hihenlage der Gebdude wird
durch die max. Firsthihe von
10,5 m und die Traufhihe mit max.
8,75 m festgelegt, als Bezugshdhe
?Ilt. die natirliche Geldndeober-

liche im Bereich des Firstes bazw.
der Traufe.

2.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 73 und 74 LBO

2.1 KuBere Gestaltung baul icher

Anlagen
§ 73 (1) 1 18O

£.1.7 Dachform
2.1.2 Dachneigung
2.1.3 Dachdeckung

2.1.4 Dachgestaltung
Gauben

2.1.5 Fassadengestal-
tung- Farbgebung-
Materialien

LBO
erbeanlagen

2.3 Antennen

2.4 Gestaltung der unbebauten

§ 73 (1) 3 BO

Satteldeh
30 bis 4 Grad
rotbraun, schiefergrau, anthrazit

Dachauflauten sind in Form von
Dachgaulen ruldssig. Sie wmissen
von den Giebelfronten mind. 2,0 m
Abstand halten. Die Breite der
einzelnin Gauben wird mit max.
1,4 m festgelegt, die Gesamtldnge
der Gauten darf die HWilfte der Ge-
bdude | &mge nicht dberschreiten.

Fir die farbliche Gestaltung der
Fassade sind nur gedeckte erdfar-
bene Faibténe zu verwenden.
Metalle und Kunststoffe sind wnzu-
léssig. -

erbeanlagen sind nur an Gebduden
im Erdgescholl an der Stelle des
Eingangshereiches zuldssig.

2.3.7 Antennen

Es ist wr eine AuBenantenne glei-
cher Iweckbestimmung je Gebiude
bew. Gebdudegruppe zuldssig.

Flichen der bebauten Grund-

sticke
§ 73 (1) 5 LBD

2.4, 7 AuBlenanTagen

2.4.2 Auffillungen

2.4.3 Gestaltung Ge-
linde zum Nach-
bargrundstiick

2.5 Einfriedigungen

§ 73 (1) 5 B0

Die unbebauten Flichen der bebau-

ten Grundstiicke sind gértnerisch

anzulegen.

Mit Ausmhme der Fldchen unmittel-
bar am Czbiude (Abstand 5,0 m) so-
wie dariber hinaus im Anschlu® an
das Stradenniveau, sind die . Bau-
grundsticke in den vorhandenen Ge-
ldndeverhdl tnissen zu  belassen.
Boschungen sind bis zu einem Mej-
gungswirkel von 35 Grad gestattet.

Der Anschlul an die Gelindever-
hiltnisss der Nachbargrundsticke
ist ohne Stitzmauer und steile Bi-
schung (35 Grad) herzustelllen.

2.5.1 Genehmigungs-
pflicht der Ein-
friedigung

2.5.2 Gestaltung der
Einfriedigung

2.5.3 Gestaltung der
Stitzmauarn
Strafenseite

2.6 Ordnungswidrigkeiten

3.

§ 74 LRO

Abweichend von § 52 LBO sind Ein-
friedigengen entlang der &ffent-
lichen Verkehrsfliche genehmij-
gungspfl ichtig.

Als Einfriedigung an der Strafen-
seite iit gestattet:

Gesamthihe 1,0 m, davon ein Sockel
aus MNatirstein oder Beton mit max.
25 cm Hihe.

An den Ibrigen Grenzen sind Ein-
friedigingen bis 1,0 m Hihe, an-
sonsten leichte Maschendrahtzéune
bis 1,0 m Hohe zuldssig, die
innerhalb won gemischten, frej-
wachsenlen Hecken gefiihrt werden.
Geschloisene Formen sind  unzu-
lassig.

Gesamthihe max. 1,2 m, die Aus-
flihrung in Naturstein oder bear-
beitetes Beton.

2.6.7 Ordnungswidrigkelt

Hinwej se

3.1.1 Mutterboden

3.1.2 Lagerung von Erd-
aushub

3.1.3 Fassadenbegriinung

Ordnungiwidrig im Sinne § 74 LBO
handelt, wer den Festsetzungen der
hiermit nach § 73 LBO erlassenen,
drtlichin Bauvorschriften zuwider-
handelt,

Bei allen BaumaRnahmen sind Mut-
terbodes (Oberboden) u. Unterboden
getrenni auszubawen, vorrangig ei-
ner HWielerverwendung zuzufiihren u.
bis dahin getrennt zu lagern. Mut-
terbodel darf nicht mit Unterboden
vermiscit oder verdeckt werden.

(§ 4 BolSchg. § 202 BauGB)

Bei allen Bauvorhaben, die einen
Abtrag od. Ausbau von Boden erfor-
dern, iit auf den Standort eines
ordnungigemdl zugelassenen wnd be-
triebentn Erdaushubzwischenlagers
sowie uf einen schonenden und
sparsamn  Umgang mit dem Boden
hinzuwe sen.

Bei unjegliederten Fassaden von
Haus- wnd Garagemwdnden ist aus
kleinklimatischen Grinden eine Be-
grinung mit kletternden u. ranken-
den Pflinzen zu empfehlen.Kletter-
hilfen ind Rankgeriste kénnen auch
in den ton der Bebauung freizuhal-
tenden [ldchen angebracht werden.

Zeichenerklarung

1.

Art der baulichen Nutzung
§9(1)1 BauGB und §§1-11 BauNvD

1.1 Reine Wohngebiete
§ 3 BauNvOo

Mafl der baulichen Nutzung
§ 9 (1) BauGB und § 16 BauhvD

2.1 GeschoBflichenzahl
2.2 Grundflidchenzahl
2.3 Zahl der Vol lgeschosse

2.3.1 als Héchstgrenze
Vol lgescholl im Unterge-
scholl eingeschlossen

2.4 Nutzungsschablone

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9(1)2 BauGB, § 22 u. 23 BauNvD

3.1 nur Einzel- und Doppel-
: h3user zulfssig
sh. schriftl, Fests. 1.2,

3.2 Baugrenze

Verkehrsflichen
€ 9 (1)11 BauGB

4.1 Straflenverkehrsfldchen

4.2 Strafenbegrenzungslinie

Griinf ldchen
§9 (1) 15 BauGB

5.1 Griinfldche als Bestand-
teil von Verkehrsanlagen
i. S. von §127(2)4 BauGB

5.2 Grinf ldche
privat

Anpflanzen von Bidumen u. Strdu-
rhern sowie Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fir Erhaltung
von Biumen

§ 9 (1) 25 BauGB

6.1 Umgrenzung von Fldchen
zum Anpflanzen von Bidumen
und Striuchern
§ 9 (1) 25 a BBaub

6.2 Umgrenzung von Fldchen
mit Bindungen fir Be-
pflanzungen
§9 (1) 25 b BBauG

Baume

z.B.

z.B.

Fahrbahn

Sonstige Planzeichen u. Festsetzungen

7.1 Mit Leitungsrecht zu be-
lastende Flachen
§ 9 (1) 21 BauGB
sh. schriftl. Fests. 1.4.

7.2 Fldchen fiir Aufschiittungen,
und Abgrabungen, soweit sie
zur Herstellung des Strafen-
kirpers erforderlich sind

§ 9 (1) 26 BauGB
Aufschilttungen
Abgrabungen

7.3 Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes
§ 9 (7) BauGB
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Aufgrund der §§ 1 - 4, B und folgende des Baugesetzbuches(BauGh)
vom 08.12.1986 (BGBI. I, 5. 2253) der § 1,2, 9 und 17 des Wohn-
baverleichterungsgesetzes ( WoBaufriG ) wom 17.05.1990 { BGBI. |
5. 926) der Verordnung idber die bauliche Nutzung der Grundsticke

Planzeichen
emdlh §§ 1-3
lanz¥ wom
18.12.1990

( Baunutzungsverordnung BauNv0 - des Bundesministersfir Raumord-
nung, Bauwesen und Stddtebau) in der Fissung

1 5. 132}, und des § 4 der Gemeindeordnung Fii
in der Fassung vom 3.10.1983 ( GBL. 1983 S5.577 ) in Verbindung
mit den §§ 73 und 74 der Landesbauordnung fir
(LBD) in der Fassung wvom 28.11.83 ( GBL.1983 S. 770 ). zuletzi
gedndert durch Gesetz vom 1.4.85 (GBL. 1985 5. 51).

vom 23.1.90 ( BGHI.
r Baden-Wirttemberg

Baden-Wirttemberg

T
)
Aufstellung
Die Gemeinde hat die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen.
Bekanntmachung
Der Aufstellungsbeschluh fur den
Bebauungsplan wurde gem. § 2{1)
BauGl orisubligh  bekanntgemacht .
Pt Birgerbetelligung
L1 - Die Gemeinde hat die allgeseinen
Ziele und Tuwecke der Planung gem.
il \ i , ilJ.----LJ:I § 3(1) BauGB offent]. dargelegt.
ALk

Entwurf rugestismt,

nach § 3 (1) BauGa

schlossen.

Ben o.a. Yerfahrensablauf sow
nung der Ausfertigung mit
Beschly des Gemeindera

Bebawungsplanentwurf
Nach der Burgerbeteiligung wnd
der Anhorung der Trdger offentl.
Belange nat der Gemeinderat dem

Bffentliche Auslequng

Der Entwurf des Bebauwngiplanes
mit bteigefigter Begrindung hat
nach ortsublicher Bekanntmachung
fur die Dauer eings Monals gemal
§ 3 (2) BauGl ausgelegen,

Eingeschrinkte Beteiligung

Fristablauf
Satrung

Die Gemeinde hat den Bebauungs-
plan gemah § 10 BauGB nach Pru-
fung der wvorgebrachten Bedenken
und  Anregungen als Satzung be-

am  16.05.91)

am  07.06.91

08.11.91
am 25.11.91)

am  19.03.92)

am 03.04.92
von 13.04 92

bis 15.05.92] .

R

am  21.05.92)

die Ubereinstim-
hieriu ergangenen
5 bestatigu:

Fir die Erarbei
arbeitung des B

tung des Planentwurfes wnd die Aus-
ebavungspl anes
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Ausgestellt am

25 6. 9 /
/.
/ .‘?C{;-LL. L

/ Der Birgermei sté;

L
Anzejge- bzw. Genehmigungsvermerk

.
T

Durch ortsibliche Bekanntmachung am
Ist der Bebauungsplan am Tage der Veraffentlichung
gemdft § 12 BauGB rechtsverbindlich geworden.

Der Birgermeister




