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Geltungsbereich Satzung Gber Ortliche Bauvorschriften
gem. § 74 LBO fiir den Geltungsbereich der
3. Teilénderung Bebauungsplan "Eiterbach I

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

1.0

Gesetzliche Grundlagen

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) v. 08.05.1995 (GBI. S. 617),
zuletzt geandert Art. 1 des Gesetzes vom 15.12.1997 (GBI. S. 521)

Gemal § 74 LBO werden fir den zeichnerisch gekennzeichneten Geltungsbe-
reich, der mit dem Geltungsbereich der 3. Teilanderung Bebauungsplan "Eiter-
bach 1" Gibereinstimmt, nachstehende 6rtliche Bauvorschriften festgesetzt.

Mit Inkrafttreten der Satzung treten aller bisherigen bauordnungsrechtlichen
Vorschriften im Geltungsbereich aufRer Kraft.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1.

1.2

1.3.

Im allgemeinen Wohngebiet sind ausschlieBlich Einzelhduser mit Sattel-
dachern und einer Dachneigung von 30 bis 45° (iber der Horizontalen zu-
lassig.

Zur Dacheindeckung sind entsprechend der Umgebungsbebauung Ziegel oder
Bitumenschindeln, Farbe rotbraun, zulassig.

Die sichtbaren AuRenwande der Gebaude sind in einem hellen Farbton zu
verputzen. Gebaude in Holzbauweise sind zulassig. Flr besondere Bauteile
( Briistungen, Gelander, Fenster- und Turelemente) ist nur die Verwendung
von weild, gebrochenen Farbtonen oder Holznaturfarben zulassig.

1.4 Die Stellung der Hauptgebéude ist dem naturlichen Gelandeverlauf anzu-

passen, soweit zeichnerisch nichts anderes festgelegt ist.

1.5 Fir Garagen, liberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind Satteldacher /

Pultdacher in einer Dachneigung von 30 bis 45° sowie flachgeneigte Pult-
décher < 10° Dachneigung zulassig.

Die Sattel / Pultdacher von 30 bis 45° sind entsprechend der Festsetzungen
1.2 und 1.6 zu gestalten.

Die flachgeneigten Dachflachen ( < 10° ) von Garagen und Uberdachten Stell-
platzen, die nicht vollstandig im Hauptgebaude integriert sind, sind zumindest
extensiv ( mind. 6 cm Substratstarke) zu begrinen.

1.6 Dachgauben sind in Form von Satteldach- und Schleppgauben grundsatzlich

2.0

zugelassen, solange sie die Form des Daches nicht nachteilig beeintrachtigen.
Deshalb werden Gestalt und max. GroRe festgelegt:

Die Summe der Gauben einer Dachflache darf die Halfte der Trauflange dieser
Dachseite nicht Uberschreiten.

Die Hohe der Gaubenvorderwand darf 1,50 m nicht Uberschreiten, gemessen
von der Schnittkante der Gaubenvorderseite bis zur Oberkante Gauben-
konstruktion.

Der seitliche Abstand zum Giebel, zur Grundstiicksgrenze bei Grenzbebauung)
bzw. zur nachsten Gaube muf® mind. 1,25 m betragen.

Auf einer Dachflache darf nur eine Gaubenform zur Ausfiihrung kommen.

Die zulassige Neigung der Sattelgauben ist auf 30 bis 45° festgelegt.

Zur Eindeckung der Gauben ist entweder das Material des Hauptdaches zu
verwenden oder Material zu wahlen, das im Farbton auf das Hauptdach abge-
stimmt ist.

Werbeanlagen

3.0

Im allgemeinen Wohngebiet ist die Anbringung von Werbeanlagen und Auto-
maten an Einfriedungen zur &ffentlichen Verkehrsflache hin unzulassig.

AuBenanlagen

3.1

3.2

3.3

3.4

Boschungen: Zum Ausgleich von Hohenunterschieden zwischen Verkehrs-

und Grundstiicksflachen sind auf den angrenzenden Grundstiicken Béschungen
im Neigungswinkel von mind. 1:1,5 anzulegen. An Stelle von Béschungen
konnen Stiitzmauern nach folgender MalRgabe errichtet werden:

Stiitzmauern: Bergseits von 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Stutzmauern
ab Oberkante Fulweg bzw. Schrammbord bis zu einer Héhe von max. 2,20 m
zulassig. Bei Gelandeabsicherungen innerhalb der Grundstiicke sind Stutz-
mauern bis zu einer sichtbaren Héhe von 1,4 m (ab 2,00 m Lange) zulassig.

Sofern keine Stiitzmauern erforderlich werden, sind Grundstuicke zur 6ffentli-
chen Verkehrsflache hin mit mind. 0,10 m jedoch max. 0,30 m hohen Ein-
fassungen (Saumsteine, Sockel) zu versehen.

Einfriedungen sind nach folgenden MaRRgaben zu errichten:

max. 1,0 m an éffentlichen Verkehrsflachen

max. 1,5 m an den Ubrigen Grundsticksgrenzen.

Einfriedungen in geschlossener Form (Mauemn, Draht-, Bretterzaune u.a.) sind
nur bis zu einer Gesamtlange von bis zu 20,0 m zulassig.

Bei Verwendung von Maschendraht sind Einfriedungen abzupflanzen. Dabei sind
standortgerechte Laubgeholze gem. Pflanzenliste (z.B. Hainbuche) zu ver-
wenden. Thuja / Nadelgeholze sind unzulassig.

Grundsatzlich kdnnen Zaune an der Grundsticksgrenze errichtet werden.
Ausgenommen davon sind Grundstiicksgrenzen, die an Stral3en anschlielen.
Diese Zaune miissen einen Abstand von mind. 1,0 m zur Grundstlicksgrenze
einhalten. Der Abstandsstreifen ist zu begrtinen.

Verfahrensablauf nach BauGB

§ 2 Abs. 1 Aufstellungsbeschluss vom _._.2001
Bekanntmachung des Beschlusses am _._.2001
§3Abs.2/ Bekanntmachung der Auslegung des vom _._.2001
§4Abs.1  Planentwurfes mit dem Hinweis, bis _._.2001
dass Bedenken und Anregungen wahrend o
der Auslegung vorgebracht werden kénnen
1. Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung
und Beteiligung der Tréger offentlicher Belange am _._.2001
Prifung der eingegangenen Bedenken und Anregungen vom _. .2001
durch den Gemeinderat und Beschluss der bis _._.2001
erneuten Offenlage
§ 10 Abs. 1 Satzungsbeschluss durch den 2‘.0:{,
Gemeinderat am_. . 200
§ 3 Abs. 2 Mitteilung des Ergebnisses der Behandiung am _._. 2000,
§ 10 Abs.3  Offentliche Bekanntmachung am _._. 2003,
Inkrafttreten der Satzung am _._.200%
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zur Genehmigung vorgelegt

- (RA Rhein Nackar Ko
Genehmigi. |

Heidetberg, den <, Ay, u%;('

S

GEMEINDE

HEILIGKREUZSTEINACH
RHEIN-NECKAR-KREIS

Satzung tber Ortliche Bauvorschriften
gemdfB § 74 LBO {fir den Geltungsbereich der
3. Teilanderung Bebauungsplan "Eiterbach 1"

M1 :1000
Projekt-Nr.: BP99LP-611/11
Datum: 26.02.2002
Projektbearbeiter: Dr.-Ing. Alexander Kuhn

Dipl.Ing. Christian Schwarzer

Projekizeichner: Horst Schulzki
y/
I /
REGIOPLAN INGENIEURE GmbH :__,/ | REGIOPLAN INGENIEURE GmbH
Besselstralle 14/16 = / HauptstraBBe 71
68219 Mannheim 01465 Liegau-A. (Dresden)

Tel.0621/87675-0 17—

| REGIOPLAN

Tel. 03 52 8/ 44 59 35 -36
Fax. 03 52 8 /44 59 37

H




