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Aufgrund der [f 1,2, 2a,9-10 des Bundesbaugesetzes |BBauG) vom 18.0876 ([ BGEL I 5. 2256, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 06.07.79 [ BGBL [ 5. 949), der Baunutzungsvercrdnung { BauNvD ] vom I15.0877 [ Es3L [ S
1763 ) jfdes § { Gemeindeordnung | GO ) fiir Baden - Wiirttemberg in der Neufassung vom 03.10.1953 [ GSL S 577
und in Verbindung mit den {§ 73, 7L der Landesbauerdnung (LBO ) in der Meufassung vesm 29.11,1983

[ GBL 5. 770 ). zuletrt gedndert durch Gesetz vom 01041985 | 8L 5 51 t
* der Dritten Verordnung zur Anderung der BouNVO vom 10 ez 1985 [ BGBL 1S 2665 ) e
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eeseeee®| (HEMISCHE, STANDORTGERECHTE LAUBGEHOLZE Z.B. OBSTHOCHSTAMME )

WR raines Wohngebiet (UR)
WA allgemeines Wohngeblet {ﬁﬂ}
WR MD Dorfgebiet (MD)
525_3 m_z] SW toehenendhausgebiet [SU)
S 25-30° satieldach 25 - Jo Grad Dachpeigung
U_,_E P Pultdach F F lachdach
__-_é_ 11 Tollgeschosse [HBchstgrenze)
ra -2} I1 Vollgeschosae {Hichstgrenza) - Jjedach
bergseits nur sine GescholUhbhe, talsaits

nur zwal Geschobhéhen max. dichthar,

03 Grundflachenzahl GAZ (Hiichstorenze)

Gescholflachanzahl GFZ (Hichstgrenza)
2W

nur Einzel- ader Doppelhduser maldssio

max. Zahl! der Wohnumngen le Gebiuds

All. SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN:

1, Art der baulichan Nutzungp

1+1 Reines Uphngebiet (JH}: Ausnahmen nach §3{3} BauNV0O - Lacepn
und nicht stdrende Handwerksbetriebe flr den teglichen Sow
darl - sind nicht zulasslg.

1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA): Ausnehmen nech §4(3) Ziffer 2,
unc 5 = sonstige nleoht stérende GCewerbebetriebe, Tanks@lle
<nd Stalle flr Kleintierhaltung als Zubehir zu Klainsie -
lungen und landuwirtschaftlichen Mebenerwerbsstellen sirc
unzuldasig.

1.2 Unchendendhausgebiet (SU)s Auf Grund ¥ n §40 BeuNVO wirc fest—
gegetzt: Die Grundfléche der Uocherndhduser mub mind, 25,0
und darf mex, So,. am batragen.

24 Stellplétze/Garageni

2.1 Anzahl: Entsprechand den jeweils gliltigen Richtzzhlen des
innermiristerium ¥Yon Daden - Wilrttemberg.

2.2 Stellung: Garagen uno Stellplétze sipd euf dem Baugruncstick
unterzubringen, Sie diirfen im reinen Wohngebiset {WH: cis
hinters Baugrenze (von der Zufahrtsstrasse aua) nicht lber-
schreiten, ausgenommen hier-opn sind Eckgrundstlicks,

2.3 5tressenabatinde {:1: zur Strassenbegremzungsliniel:
a, %si senkrechtstellung (Garegentor/Strasss)
nind, 5,2 m bai Zufehrt y g der Kreisstrasse, von
cer Plenstrasse 1 und 2, Yom Planweg 2, 3, 4 unc 6§,

mind. 3, m an allen ilbrigen Strassern.

b, beil Parallelstellung (Garaganlﬁngaasitaﬁﬁtraasn}
mind. 5,0 m bei Zufahrt ven der Krelsstrsess,
mind. 1,5 m bai sllen librigen Strassen,

t. el Schrédgstellung sind die oben genannten lsrte an der
engsten, Stelle sinzuhalten.

2.4 Traufhihe: Mex, 2,7z m iber Cinfahrteshohe im reinen und allge-
meinen Ushngebiet sowis im Woehenandhausgebist,
lel freistehenden Garagen max. 3,50 m iiber Geléndescerkante.

2,5 Dachform/Dachneigung/Dachfarbes Flachdach, Pultdach max. 1o
Grad Dachneigung oder ent=prechend der Dachferm des Haupt-
gebaudes - dunkler Ferbton.

2,6 Sichtfléchent Entsprechend den Festsstzungen des Abs, 4.6

2,7 Iuléssigksit: Im Wochendhausgebiat _(Eﬂl) gind Garegen unzulissig.

Xa -‘x'e-ne.-*:gabé‘:uc*ai NG g

3,1 Zultissigkeit: Im Wcchenendhausgebiet (SW) upnd reinen lLiohroges
biet (WR) unzuléssig, in allen Ubrigen Baugebisten nur
innerhalo ;u: Bauyrenzen zulassig.

3,2 Traufhihe: Im "all gemeinen Wohngebist {wn@ maxe 3.5. talesits
iber Gelénde, im Dorfgebist (MD) und Misehgsbiet (F1) ent-
sprechend der festgesetzten GeschoBzahl bel siner naximalesn
Gescholhihe von 3,0 m.

3.2 Dachform/Dachneigung/Daehfarbe:r Flachdach, Pultdach max, 15
Grad Dachrmeigung _.der entsprechend der Dechform des Haupte
gebdudes,

34 Sichtfléchen: Entaprechend den Festsetzungen des Abs., 4.4

4, Hasupigebiude:

4,1 Soskelhthe {FuBbodencherkante EG bzuw. UE): Buf Grundsticken
bergseits von Strassen derf der bergseitige Soceckel max.
2,60 m nicht Uberschreiten,
bel Grundsticken talselts ven Strassen darf die Scckele
ndhe wven Hauptgebiduden bergeesits max. 0,30 m Uber Ober-
kante Strasse nicht Uberschreitens ‘Der Somkel talseits
darf max, 0,60 m in Erscheinung tretan.

442 Knisotock: Bei Uohngabiéuden und uingaachﬂhsigaz Bauweiss
sawis nur einer sichtharen GeschobBhbhe max. oybn m; bedl
mehraren sichtbaren GeschoShdhen unzul@ésedig,

4,3 Dechfarbe: dunklar Farbton.
431, Im siehe im Anschiufl an Ziffer 7.2 als Nachtrag
444 SichiflBchen: Del Yerputzeh und Einu:ﬁlammaﬁ haller Farbton,

Fur besondere “auteile (Bristungsn, Geldnder, Fenster-
und TL]“E"J.G"E"'E;] ist nur dia Ua-wanﬁung von, Weid, ge=

brochenen Farbtlren oder Halx paturfarben zuléssig.
441 Text siehe im Anschiuf Ziffer 72 als N
4.5 Gebéudestellung T1adphFirstrinh unn}: Die Stellung von Haupt-

gebaucden ist dem natUrlichen Gel#éndeverlsuf apzupassen,
scweit zeiehperisch nichte apdares festgelegt ist

S5 iUe-beanlagen/Automatent
Im Unchenendhauscebliat (SU) Lhd reinen Wohpgebiet (UR)
unzuléesig. Im allgemeinen Woh' 'gebict (mﬂﬂ} ist die An=-
bringung von Werbeanlagan und #utnma*an an Einfriedigungen
zur 3ffentlichen VYerkehzafléiche hin unzuldizeig,

6, Ausesnunlacent . P rd

6.1 Bisshungen: Zum Ausgleich ‘on Hihenuntersehieden zwischen Ver—
kehre—= wnd Grundsticksflachen sind suf de_  angrenzendapn
Grundsticken Bheechungen im Nelgungeverhdlfnmis yon mind,

1,5 anzulsgen.

An Stells [on Btechungen kinnen Yon den Grundstickseige =

timern Stitzmawern nach Balgabe des Abs, 6.2 errichtet

wardan.

-

5.2 Stltzmauerp: Sergaeits von OfFeptlichen Verkehrsfléchen sinc
Stutzmauern ab anrkanta FuBweg bzw, Schrammbord bis wu
einer Hihe won

mex. 1,6 m en der K 15 ; am Planweg 1 (zwischﬁn Edip=
mindung K , 5. und Schulgelénde), asam Plan-
weg ‘8 uRd an der Plapstarsse 3 zulissig.

mex. 1,20 w an allen Gbrigen Stzassen zulégaign

Materlaly Im ”nthenandhahsgahiat CEU}, rainon Uechpngew

giet (LR} und sllgem:inch Uehngebict (&R)

sind StUtzmadetp: sn offentlichen Uschkahrs- .4

fiichen mur . 2n Notyratedin, Verhlepder
ader beerbelfeben Heton zuldssdig ?'L_:Eﬂhha—

! ~Eoh; aboespitzier Bebon; Schittbation oit
5] .ML.t.linh sichébaran Bruchstuineinligesungen
\ der doreh, sptosprechinds Schaling geglicdurt,
' t Fia :

& i " ' i
el Gedindecbasinhabunen inperhalb der Grundstlicke sind
a,qtz:-udu.;rn big zu c:'..'*ur Bi chtbﬂ zan Hn‘m.. von Y.4o0 o { 35 2y
i L.Jngre:] rulingig.
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Bei Verwsndung - uon Maschendrant an 4f "a.tlic s C2e312%

‘aind unzulassi. .

f’lachan aind ELHMI‘Iﬂigunqﬂ“ abzupflanzen,

S g Stiit zmauern nit aiﬂar Hihe uﬂr 1.2- m uni as

“oisind nur Sichnrhaitmabﬁflgﬁzus gda> Einf-iecds
..'-n;.t einem Abetand “on iqd. Bib.. » Binter Vozdon
E't{ﬂ;zmauar zuldssig, r

Ba 5 Ahralibnhhltars sind nur innerhalb bauliche: |
o B&f besonders Eh*ﬂﬁf‘lanztﬁn Platzen zulissiv,.

ﬂuunahggﬂ Fﬂlln naghbarliche wu, d offentliche Trpiecesccn ~izat

i

~wegaptlich T"B"‘lﬁt"‘ﬂﬁ.hblgt warden urd geEstaliocin

“Griinde nicht entgagsnstehen, sowi: 3n -Lrtefallen
g '.kﬁwnnn gEem. § 31? ? BEBaulby dn UE“”LRUJ c =it & 521{2) LBO
W;ﬁuwnnhman pnechfolgender nrt wne Usmfanfas zugel:sca,
'-:}watﬁin:'_ : .

; ?E; :pﬁiﬂlt¢z&1ghnariachﬂﬁ Fastastzuncop:

tlrlehrnitung dar Baugren:z in Langs und Brelse @

...I-‘aru;.. 40% der ausgewiesanen rings<en Coutle 5 fuepn
“gia fiigdestebetand von 6.0 m zur nachstgelucenen

ﬁ: Grenze nicht unturu;hrittan wicd, zuldssig fur alte Gebaudateile

bis max. 1/2 Hauslinge.

b Utun&-bzw. Hntursnh#dihuﬂg der rb=~-_~;nyu;~ . -

Baahnaigung, Pultdngh max, 2c u.e= Dae
F laehdach. ;

rl'ig!,mg uﬂ max 15# souwie U dagh me>

bnaliourn U

"« bei 2 zulh:signn sishtharan Gescroinibup
“maxi 3 sichtbare GaschoGhihen,
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-IB-f‘ruiunq yon-det festgeseszten Faus

den schriftlichen festsetzungen:

Abs;{.3: Uberschredtung um mex, 1o

Aba.2.38: ®on S,0 m auf 3,om idu.ur Cei car 152},
von 30 m auf 2,c m,

Abs.2.3b: vep 1,5 m auf 1,c m,

Abe:2,4: max, 3.80 m,

Ab8.3.2: max. 3.80 m,

Abs.8.12 ¥en 0,3 m auf 0,5 m,
: " Yon 0,6 m auf o,8 m,
Abs.4.,5: Befrelung von der festge.miziep Firsticic
Aba.6.2¢ Uberschredtung um 0,20 v, uhbeas cite ar
Beton an &ffentl, Verkeh-sf apren zulissi .,

Heiligkreuzateinach, dén seessvres ) gorreliskes:

Nachtrag: z'lffﬂ'-ﬁ.li. Dachfarbe : Bei den unter(8)zuldssigen Gebduden - dunkelbraun

Ziffer 4.4.. Sichtfldchen : Bei den unter(§)zuldssigen Gebduden - mittleres -
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| |A VERFAHREN:]

lll. Nach Anhdrung der Trdger offentl Eeiun%: m.§2(5) BBauG und der Bur- | B . ] e S
geranhdrung hat der Gemeinderat am. 2% i
wurf/den Anderungsentwurf gebilligt und die offentl. Auslegung beschlossen. DL LT T P

iV, Der Elebuuungspbunzntwum r Anderungsentwurt hqt h nrts-kuc ler Be-
kanntmachung am. 2k - nedin digr Zeit vom, {f __________I;lls b
offentl. ausgelegen, Er wurdn mach Prifung der vorgebrachten Eldlricm und e e s

.. dunkles beige - sonst wie Ziffer 4.4

e
. Der Gemeinderat hat gem. § 2 (1) BBauG am L T0-87 die Aufstellung /-'/é/g‘ ........... ﬂ,den....ﬁ.'...‘z.'.g.-.’f_
des Bebauungsplenes /die Anderung des Bebauungsplanes beschlossen und 1 1
_ am .49 9-8< _ dem Vorentwurf zugestimmt. Die otfentl. Bekanntmachung
1 erfolgte am .. N
il. Der Gemeinderat hat gem. § 2a Abs.3 BBauG die Biirgerbeteiligung be- i e e e TN g
schlossen. Die Blrgerbeteiligung erfolgte ﬂrn ﬁ? i

den Bebauungsplanent-

Anregungen am..................gedndert und nochmals nach ortsiblicher Be -
kanntmachung am......................in der eitvom, . ... .. bis____
dffentl. ausgelegt

V. Eingeschn':inktes Beteiligungsverfahren § 2a (7) BBauG in der Zeit
VO o

VL Der Bebauungsplan/die Bebauungsplandnderung wu’;dc ach Priifung
der vorgebrachten Bedenken und Anregungen 6"
BeschluB des Gemeinderates am.” 72 cg's?
Satzung beschlossen.

VII.Es wird hiermit bestatigt, daB der Inhalt dieses Planes sowie die
schriftlichen Festsetzungen mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderates ubereinstimmen.

VIl Genehmigungsvermerk der unteren Yerwaltungsbehirde

1¥. Durch ortsibliche Bekanntmachung der Genehmigung am.. st e dEn

..durch
.gem. § 10 BHauE als

der Bebauungsplan /die Bebauungsplandnderung am Tage der Verdffent -
lichung rechtsverbindlich geworden.

Planverfasser : [ Uberarbeitung )
Rhein - Neckar - Kreis

Kreisplanungsamt
Amtliche Beglaubigung :

Die Darstellung der Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen Heidelberg , den._....._. ...

innerhalb des Geltungsbereiches des Bebouungsplanes mit dem Liegen-

schaftskataster lberein. e I

Staatl. Vermessungsamt

Hinweis: Der Umfang der I Teilanderung ist in dieser Planunteriage bericksichtigt.

Auflerdem finden die schriftiichen Festsetzungen des Ursprungsplanes mit Ausnahme der Ziffer 4

in vollem Umfang auch fir die [LTelldnderung und Erweiterung Anwendung.
Die hnderungm u. Ergdnzungen sind jeweils farblich und numerisch gekennzeichnet.

Umfang der [ Teilanderung und Ergdnzung:

.Aumnismg von 3 Baugrundsticken bei Fist. Nr. 1169, 1169/1 und 1163/99 und
Festsetzung einer privaten Grunflache.

@ Verlegung der Wendeplatte beim Planweg 3 von Grundstiick Flst. Nr. 163/50 auf
Grundstuck Fist. Nr. 163/71.

@nie Fortfiihrung des Planweges 3 ,,Geh; Fahr- und Leitungsrecht ' wird als
offentliche Verkehrsfldche ausgewiesen.

@Verlegung der Wendeplatte beim Planweg 2 von Grundstiick Flst. Nr. 1163/40 auf
Grundstuck Fist. Nr. 163/37.

.geriﬂgﬁigige Anderung der Strafenfiihrung (Anbindung des Planweges] an die K 4n9) und

Ausweisung einer vorhandenen Stutzmauer.
@ -Erweiterung des Plangebietes im Norden um 2 Baugrundstiicke mit der Ausweisung
von Pflanzgebot und gleichzeitiger Hohenfestlegung entsprechend dem Gelandeschnitt
des Ing. Buros fur Vermessung Dipl Ing. Joeris vom 20.10.86
@ Erweiterung des Plangebietes um die Grundstiicke Flst. Nr. 163/48 , 1163/68 und
Ausweisung als private Grinfliche (Waldflache ) sowie Einbeziehung des Wegestuckes.
.Reduktim des Flangebietes im nord - ostlichen Bereich und gleichzeitiger Aufhebung bzw.
Neufestsetzung der Baugrenzen bei den betroffenen Grundstiicken.
Aufhebung eines Standorts fur eine Trafostation.

Erganzung der Ziffer 4 der schriftlichen Festsetzungen durch die Ziffernbezeichnung 4.4. und 43

Ergdnzung der Zeichenerkldrung und der Verfahrensvermerke.

Fortfuhrung des Katasters (Veranderungsnachweise) bzw. Eintragung der Straflenbezeichnungen

Es wird bestatigt, dafl der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen
mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates ubereinstimmen .

Heiligkreuzsteinach, den ...

Der Burgermeister .

Heidelberg , den A7, {. 1982

Die notwendige Befreiung
nach der Landschaftsschutz-
verordnung "Odenwald I" zZur
Bebauung der unter (6) auf-
gefiilhrten Grundstiicke wurde
vom Rhein-Neckar-Kreis-Um-
weltschutzamt mit Bescheid
vom 10.3.87 erteilt. Sie
wird mit Rechtskraft des
Bebauungsplanes wirksam.
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