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GEMEINDE RHEIN - NECKAR
HEILIGKREUZSTEINACH KREIS

BEBAUUNGNPLAN
EITERBANCH 1

. TEILANDERUNG

GEWANN : HEISSENDOLLE | UNTERE HOFWIESEN, IM ZWEITEN BRUNNEN, LINSEN -
BLCKEL

Aufgrund der $9 1.7 Za und B-10 BBauG in der Fassung wvom 18.8 1976 [BGBI | S 2 2581 der
Verortnung  uber de bauliche Nutzung von Grundsticken | Baunutzungsverordnung des Bundes-
mimsteriums  fur Wobnungswesen, Stadtebau und Roumordnung [ Bau NVO ) in der Fassung vom
1591377 "2 CBL1S 1763 ) ,der § 111 Abs 2, 112 Abs Nr 2 der LBO fur Baden - Wurttemberg mn
der Fassung wvom 26.6. 1972 | GBI S '29) i Verbindung mit § & der Gemeindeordnung Baden-
Wurttemberg i der Fassung vom 22121975 (GBL S /19768 ) hat der Gemeinderat am

die | Teslanderung des Bebauungsplanes ,, Eiterbach 1" beschiossen

Al ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN :

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGS-
PLANES (§ 9, Abs. 7 BBauG).

PLANGEBIETSGRENZE ENTSPRICHT GLEICH LANDSCHAFTSSCHUTZ-
GRENZE

" W LANDSCHAFTSSCHUTZGRENZE ( § 9 Abs.:)Nr 20 BBauG
wvarm—rwrs BAUGRENZEN (§ 9 Abs.) Nr, 2 BBauG, §§ 22 v.23 BauNvo).

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE ( § 9 Abs.1 Nr.1 BBauG).

An 4 VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE SCHUTZFLACHEN (§ 9 Abs. ]
. NJ.‘. 24 BBGUG)-

Al ZuUFAHRTSVERBOT

——————— NEUE GRUNDSTUCKSGRENZEN (VORSCHLAG FUR DIE PARZELLIERUNG)!
FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN UND HAUPTAB-
WASSERLEITUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.13 BBauG).

GRENZE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE

FLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.2! BBouG).zu Gunsten der Flurst. 1163 /63 bis 1166/1,
167, 1168, 1163/ 68 und Allgemeinheit (Waldweg) 1115 (Nordbereich )
g BACHLAUF

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) (§ 4 BouNvO).

b

WR REINES WOHNGEBIET (WR) (§ 3 BauhvO).

Ml MISCHGEBIET (MI) (§ 6 BouNv0).

MD DORFGEBIET (MD) (§ 5 BouNVv0).

SW WOCHENENDHAUSGEBIET (SW) (§ 10 Bauhvo).
(== = = | FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.18 BBauG).

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BBauG).

private [
';ﬁi private GrUnfléche .:E:] Verkehrsgriun
=== b |
| *——*' HAUPTFIRSTRICHTUNG
| S — ]
— —=— VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr. !l BBauG).

I OFFenTLICHE PARKPLATZE

L | || oRENzE DER ORTSDURCHFAWRT ..~ Sichtwinkel

FLACHEN FUR FORSTWIRTSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 18 BBauG).

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 13 BBauC ).
Trafostotion

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET (§ 9 Abs. ! Nr 20 BBa G

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 Abs.! Nc 5B BauG

WR ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1u 2 BBauG,

525309 1101-2) 88 1=11, 16, 17, 22 und 23 BauNVvD).
-ETE—- WR reines Wohngebiet (WR)
—— WA allgemeines Wohngebiet (WA)
-~ |8 MD  Dorfgebiet (M)

_:m SW Wochenendhousgebiet (SW)
$25-30° Satteldoch 25-30 Grod Dochneigung
P Pultdoch F = Flachdach
Il Vellgeschosse (Hbchstgrenze)
Il 11-2) II Vollgeschoss (Hichstgrenze) - jedoch

bergseits nur eine GeschoBhthe, talseits
nur zwei GeschoBhtihen max. sichtbar.

Grundflichenzohl GRZ (Hochstgrenze)
GeschoBfluchenzahl GFZ (Mschstgrenze)

nur Einzel- oder Doppelhtiuser zuldssig
mox. lehl der Wohnungen je Gebtivude

All SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN :

1. Art der boulichen Nutzung:

1.1 Reines Wohngebiet (WR): Ausnachmen nach § 3 (3) BouNVO - Liden
und nicht stlirende Hondwerksbetriebe fiUr den tlglichen Be-
dorf - sind nicht zuldssig.

1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA): Ausnchmen noch § 4 (3) Ziffer 2,5
und 6 - sonstige nicht stirende Gewerbebetriebe, Tonkstellen
und Stidlle fur Kleintierhaltung ols Zubehiir zu Kleinsied-
lungen und londwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen sind
unzulbdssig.

1.3 Wochenendhausgebiet (SW): Auf Grund von § 10 BauNVO wird fest-
gesetzt: Die Grundfliche der Wochendhtiuser muB mind. 25,0
vnd darf max. 50,0 gm betragen.

2. Stellplitze/Garogen:

2.1 Anzahl: Entsprechend den jeweils gUltigen Richtzahlen des
Innenministeriums von Boden-Wurttemberg.

2.2 Stellung: Goragen und Stellplitze sind ouf dem Baugrundstucl
unterzubringen. Sie durfen im reinen Wohngebiet (!
hintere Bougrenze (von der Zufeohrtsstrosse ous)
nicht Ubersteigen, ausgenommen hier von sind
Eckgrundsticke.

2.3 Strossenabstinde (bis zur Strossenbegrenzungslinie):

a) Bei Benkrechtstellung (Goragentor/Strasse)
mind, 5,0 m bei Zufohrt von der Kreisstrasse, von
der Planstrasse 1 und 2, vom Plaonweg 2, 3, 4 und §,

mind. 3,0 m on allen Ubrigen Strassen.
b) bei Parallelstellung (Garagenlingsseite/Strosse)

[ mind. 5,0 m bei Zufahrt von der Kreisstrasse,
[ mind. 1,5 m bei allen Ubrigen Strassen,

c) bei Schriigstellung sind die oben genannten Werte on der
engsten Stelle einzuhalten.

2.4 Troufhthe: Max. 2,70 m Uber Einfohrtshthe im reinen und allge-
meinen Wohngebiet sowie im Wochenendhausgebiet.
Bei freistehenden Garagen max. 3,50 m Uber Gelindeoberkante.

2.5 Dachform/Dachneigung/Dachfarbes: Flachdoch, Pultdoch max. 10 Grad
Dachneigung oder entsprechend der Dachform des Houptge-
btiudes - dunkler Farbton.

2.6 Sichtflichen: Entsprechend den Festsetzungen des Abs.4.4

2.7 luléssigkeit: Im Wochenendhousgebiet (SW) sind Garagen unzu-

ldssig.

3. Nebengebdude (NG) :

3.1 Zuldssigkeit: Im Wochenendhousgebiet (SW) und reinem Wohnge-
biet (WR) unzulidssig, in allen Ubrigen Baougebieten nur
innerhalb der Bougrenzen zuldssig.

3.2 Traufhthe: Im allgemeinen Wohngebiet (WA) max. 3,50 talseits
Uber Geltnde, im Dorfgebiet (MD) und Mischgebiet (MI) ent-
sprechend der festgesetzten GeschoBzaohl bei einer maximalen
GeschoBhthe von 3,0 m.

3.3 Dachform/Dachneigung/Dachfarbe: Flachdach, Pultdach max.15 Gred
Dachneigung oder entsprechend der Dachform des Houptgebiudes.

3.4 Sichtflidchen: Entsprechend den Festsetzungen des Abs.4.4

4, Hauptgebdude :

4.1 Sockelhthe (FuBbodenoberkante EG bezw. UG): Auf GrundstUcken
bergseits von Strassen dorf der bergseitige Sockel max.
0,60 m nicht Uberschreiten,

bei CrundstUcken talseits von Sirossen derf die Sackal-
hthe von Houptgebtiuden bergseits max, 0,30 m Uber Ober-
konte Strosse nicht Uberschreiten., Der Sockel tolseits
dorf max., 0,60 m in Erscheingung treten.

4.2 Kniestock: Bei Wohngebtuden und eingeschossiger Bouweise
sowie nur einer sichtbaren GeschoBhthe maox. 0,60 m; bei
mehreren sichtbaren GeschoBhbhen unzulidssig.

4.3 Dachforbe: dunkler Farbton.

4,4 Sichtfldchen: Bei Verputzen und Einschlimmen heller Farbton.
Fur besondere Bauteile (BrUstungen, Geldnder, Fenster-
und Turelemente) ist nur die Verwendung ven weill, gebrochenen
Farbttnen oder Holz noturforben zultissig.

4.5 Gebtudestellung (Houptfirstrichtung): Die Stellung von Haupt=-
gebtiuvden ist dem natUrlichen Geléindeverlauf onzupassen,
soweit zeichnerisch nichts onderes festgelegt ist.

L 6 [siehe Anhang )
5. Herhaunlugagﬁﬁutomutan:
Im Wochenendhousgebiet (SW) und reinen Wohngebiet (WR)
unzuldssig. Im ollgemeinen Wohngebiet (WA) ist dei An-

bringung von Werbeanlagen und Automaten an Einfriedigungen
zur offentlichen Verkehrsfliiche hin unzuldssig.

6. AuBenanlagen:

6.1 Bioschungen: Zum Ausgleich von Hohenunterschieden zwischen Ver-
kehrs~ und GrundstUcksflichen sind ouf den angrenzenden
GrundstUcken Bdschungen im Neigungsverhdltnis vpn mind.

1:1,5 anzulegen.

An Stelle von BYschungen kinnen von den Grundstuckseigen-
tUmern StUtzmavern noch MoBgabe des Abs.6.2 errightet
werden,

6.2 StUtzmovern: Bergseits von &ffentlichen Verkehrsflichen sind
StUtzmovern ab Oberkonte FuBweg bezw. Schrommbeord bis zu
einer Hthe von

mox. 1,60 m on der K 150, om Plaonweg 1 (zwischen Ein-
mUndung K 150 und Schulgeldénde), am Plonwec 8
und an der Planstrosse 3 zuldssig.

max. 1,20 m an allen Ubrigen Strossem zultssig.

Meteriol: Im Wochenendhousgebiet (SW), reinen Wohnge-
biet (WR) und ollgemeinen Wohngebiet (WA)

sind StUtzmovern aon bffentlichen Verkehrsfltchen
nur in Naturstein, Verblender oder beorbeiteten Beton

zulidssig (Waschbeton, abgespitzter Beton, SchUttbeten

mit devtlich sichtbaren Bruchsteineinlagerungen
oder durch entsprechende Schalung gegliederter
Beton.,

Bei Gelundeabsicherungen innerhalb der Grundstiucke sind
‘ StUtzmavern bis zu einer sichtbaren Hshe von 1,40 m

(ab 2,0 m Lénge) zuldssig.

6.3 Einfassungen: Sofern keine StUtzmavern erforderlich
werden, sind Baugrundsticke zur 8ffentlichen Verkehrse

flache hin mit wind. 0,10 jedoch max.0,30 m hohen

Einfassungen (Saumsteinu, Sockel) zu versehen.

Material: Entsprechend dem Absatz unter 6.2

6.4 Einfriedigungen:

max. 1,0 m Gesomththe an tffentlichen Ver-
kehrsfldchen

max. 0,8 m im Sichtwinkelbereich on Strassen-
einmiUndungen,

mox. 1,5 m on allen Ubrigen Grundsticksgrenzen.

Einfriedigungen in geschlossener Form (Mavern,
Draht-, Bretterztune u.d.) sind unzuldssig.

Bei Verwendung von Maschendroht an tffentlichen Vere

kehrsflichen sind Einfriedigungen abzupflanzen.

Auf Stutzmovern mit einer Hbhe von 1,20 m und dorUber
sind nur Sicherheitsobpflonzungen oder Einfriedigungen| .
mit einem Abstand von mind.0,60 m hinter Vorderkaate

StUtzmaver zuliissig.

6.5 Abfallbehéilter: sind nur innerhalb boulicher Anlagen
oder auf besonders obgepflanzten Plitzen zuldssig.

7. ﬁu:nc?l!n: Falls nachbarliche und 6ffentliche Interessen
nicht wesentlich beeintriichtigt werden und gestalterische

Grunde nicht entgegenstehen, sowie in Hurtefdllen

nlere Holwiesen)
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7.1 von den zeichnerischen Festsetzungen: ] AR | I 1 3-ﬁ
a) Uberschreitung der Baugrenzen in Ldnge und Breite um |chiag '\l : ' L l_ l ‘ : o 4
max. 10 % der ousgewiesenen geringsten Boutiefe sofern ‘ TS e~-a i l' '
ein Mindestabstand von 6,0 m zur ntichstgelegenen : ‘l!r-ehknpf A O _ﬁ
Grenze nicht unterschritten wird, zuldssig fur alle a L
Gebiudeteile bis mox. 1/2 Houslinge. . &
b) Uber- bezw. Unterschreitung der festgesetzten Dache ) ' | \
ne-igung um max. 10 % - sowie Walmdach max. 25 Grad o Kammers-
Dachneigung, Pultdach mox. 20 Grod Dachneigung : i s ; ' i :
Dachnaiguns, | ~UBERSICHT " M.1:5000
c) bei 2 zuldssigen sichtboren GescheBhshen tolseits \ ' i
max. 3 sichtbore GeschoBhihen, - o,
d) Befreiung von der festgesetzten Houptfirstrichtung. , _ : — f?_
Hlde L fl® K
7.2 Von den schrift;ichun Fesetsetzungen: J JF l. f
zu Abs.1.3: Uberschreitung um max. 10 % ! Lﬁ' }. |
zu Abs.2.3aivon 5,0 m ouf 3,0 m (ouler bei der K 150), I Y Ll
von 3,0 m auf 2,0 m, ! kf' I $ i
zu Abs.2.3bivon 1,5 m auf 1,0 m, § -~ e
zu Abs.2.4: mox., 3,80 m, i é_ :jr_ i £ $ i
zv Abs,.3.2: mox. 3,80 m, | *fﬂi’ “*“,
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ANHANG

zu 4.6 von den Bauvorhaben deren Baugrundstiick von Leitungs -

: schutzstreifen Deruhrt wird mufl dem Energetrager der
Bauantrag zur Uberprutung vorgelegt werden

Hinweis zu 8 Innerhalb des Schutzstreifens der 20 KV-Freilei-

©tung sind nur Bauwerke zuldssig. bei denen der nach
VDE 0210 vorgeschriebene Sicherheitsabstand von 3,00 m
zum ruhenden und ausschwingenden Leiterseil einge -
halten wird

WR

Ubererstimmungsvermerk  durch Staatl Vermessungs - 525-3 |

amt Heidelberg g1 g
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1163/63

Befreiung von der Landschafts -
schutz - Verordnung Odenwald |
wurde am 12.9. 79 fir das Flurst. -
Nr. 1163/ 44 durch den Rhein - »
Neckar - Kreis - Umweltschutzamt
erteilt.

Genenmigt:
gem, §: Al
Heldelberg, den .73, 7 ,(f,a

Rhein — Neckar — Krels
Landratsamt ! h o] o~
— Kreisbauamt = -

i
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Schutzstreifen

10,00 m

K3 merswieot

7/ | i B
) . : ey :_.' ) {=:. : ; 5 i iy i
ke : | K o T ' i ; : - ! U im 4 :
| e Sy - 3 H e e G ! b 4+ ;
. ' LF E : _ . It ; k. : ¢ : '.,«'_ 5 ; ﬁ ¥l A
ANSCHLUSSPLAN AT HIFE SEEele e e 3510 |
3 iacr s it Yo ph i . 3 .-'I . : - § g
\ \.._ :H
i i ; |
=z { ’ : i
H i\ N £ /;r
§5 ..mﬁy r! &
z= . ‘ H
o] & “
§ : EE . Er-"!' ¥
D& oh
; % gg ’;i?
z 52 A7
8|S~ il
E & : 1_1/;:; i
Ff
V4 S
‘ ,,,,,, : —‘ 3 ..' - K ! . | . ] | . : : : . 3 -‘ ¥ FREH-'E“UN‘}

.{_,” T; et
AR 1 iR -.1(1--—"D"'4"' D

—+

| " : : 52‘;1-32 | 11(1-2)
SEoal R T ekt ol i '

% E IS

yiesen) =i , :
( Untere d‘\OfW I ; ) JME %l c

DR DI ' "1 e b ;

% B g1 ; '.vj f J.Hh :

s R ‘P‘ :

\ | t
™ & §
g i e
: i ' by AT
- T e " R AR
A % ! '{\\5 lr-?‘ \ A
' e 5 o4 e .
'|l[ 1 3 "
l_i'_‘ h : ._E W,k 3
' | : g s B e v
™ \
| & f“i o i |IJ| s
L | ".
e b -
; =
Tt . &Yy mwn
y Mo, i : g “
~fﬂ?§ﬂﬂ“ﬂ a{ ’éi
v 114412
LN A :
L
i o p 2 e | _ !
: = i ekl oo Jand9 XL paat F
. "y 4 1'f ‘: e '. "A__" e v I
T :: i A .-'%gf Ay b 1 L Teltuﬁ\:!erung
ik e - £ 4 . S :
2 y g, Mg 163/1 \ Q163! L ‘
< 8 e, - 8 i g - 4 \ W o
1, S v AF. e o
i ERE Y J s 30,0
& { - R ' .

* Al

F:

£ ;. : » i % ; _H .
g A by if?’?iff @, . STATION s I S Y.
( U A t&r & HU F VY e . Hiuﬁsr_na;ﬁ{ Hite il 'J_f'_,'m
e | 118772 ¢ /1 Ly A e fép $25-32§ 10130
. -/ L ' i Al % v "_iﬂl Q25

NECKARSTEINACHAHOME N
5
ABZWE| G #Enguﬁi"““

' ANSCHLUSSPLAN S
- * _ Ak -i" : : -_:i? UL R s rause .ﬁ,;.. R
- e _ \ 4ot —_— s )

: | e s 1| Planungsstand: _1.0.978{ Auftr-Nr 76 021




